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SPRIEVODNA SPRAVA

1. VYCHODISKOVE UDAJE A SIRSIE VZTAHY

Lokalita Za mostom , je vramci schvdleného Uzemného planu obce Kojatice
(UPN - O) rie$ena ¢iastocne ako plocha byvania — rodinnych domov.

Povodne bolo toto Uzemie vyuzivané vyhradne na polhohospodarske ucely. Lokalita sa
nachddza v centralnej polohe medzi obcami Kojatice a Sari$ské LuZianky. Riesené Gzemie ma
rozlohu 3,4 ha

Pozdiz existujucej komunikacie bolo navrhnutych vspominanom Uzemnom plane
obce /r.2008 / 9 rodinnych domov . Boli uvaZované v linii pozdi? existujicej komunikacie od
rohovej krizovatky pri poZiarnej zbrojnici az do Urovne ochranného pasma VN rozvodov.

Na ploche za touto liniou uvazuje obec Kojatice po iniciative vlastnikov s rozsirenim
Uzemia na vystavbu rodinnych domov . Uzemie mé rovinaty charakter je idedlne pre
vystavbu .

2. POPIS UZEMNYCH VZTAHOV A CHARAKTERISTIKA LOKALITY

Pred dvoma rokmi bol v Gzemi postaveny prizemny rodinny dom / pédorys 9 x18 m/ na
parcele 13 x 50 m /6,6 a/ Z pbévodnej polnohospodarskej parcely bolo vytvorenych 9
pozdiznych parciel o $irke 13 m radenych okolo koridoru so $irkou 5 m. Dizka koridoru pre
obsluzenie 9 spominanych parciel je 255 m. Vzhladom k skutocnosti Ze vycélenenie koridoru
na trasovanie buducej miestnej komunikdacie nie je dostatocné je potrebné pred zapocatim
vystavby na ostavajlcich 8 parcelach zamysliet sa nad dalSim postupom.

Za Ucelom optimalneho priestorového usporiadania uvazovanych rodinnych domov, ako
aj stanovenia Sirkovych parametrov pre nové komunikacie vratane trasovania inZinierskych
sieti, je spracovana tato urbanisticka studia.

3. POPIS RIESENIA — URBANISTICKY NAVRH

Urbanisticky navrh zastavby 28 rodinnych domov vychadza ztvaru a charakteru
pozemku. Pre optimalne obslUZenie Uzemia su navrhnuté dve sibeimé miestne
komunikacie MO 6,5/30 , ktoré st na konci spojené a vylUstené na zaciatku obce Sarigské
Luzianky do hlavnej obecnej komunikdcie , ktorou je cesta Ill. triedy. Takto trasované
miestne komunikacie umozZnia vjazd a vyjazd z Uzemia z dvoch stran ¢im nebude dochadzat
ku koliziam pri pohybe obyvatefov po UGzemi. Celkové dizka navrhovanych miestnych
komunikdcii v Uzemi je 530 m, celkova dizka prilahlych chodnikov je 470 m
Velkosti jednotlivych parciel st od 9,5a ai do 11,6a. Sirkovd dimenzia parciel pri
komunikacii je 25m. V stredovom Uzemi su rodinné domy radené striedavo k hornej resp.
spodnej ceste z dévodu aby sa vyrovnal pocet domov na jednotlivych uliciach . Hornd ulica
13 RD, spodna ulica 14 RD

Navrh zastavby 28 rodinnych domov ich radenie a stanoveny charakter sleduje
v kone¢cnom dobsledku formovanie obytného priestoru s pokojnou a bezkonfliktnou
atmosférou.

Cely projekt moze byt Uspesny resp. realizovatelny po dohode vsetkych zucastnenych
spoluvlastnikov. Pokial neddjde k dohode zucastnenych stran na navrhnutej koncepcii
zastavby , vystavba v Gizemi bude mozna len pozdiz existujicej komunikacie, tak ako to je
navrhnuté v schvalenom Gzemnom plane z r.2008. Velkost jednotlivych parciel , tvary domov
sa moOZu prisposobovat jednotlivym poZiadavkam vlastnikov. Zavdzné su navrhovane



koridory s komunikaciami a chodnikmi ako aj linie vystavby RD. Spomenuté korekcie budu po
ich vyhodnoteni zakreslené do findlnej urbanistickej studie.

Navrh technického rieSenia jednotlivych rozvodov inZinierskych sieti - vodovod,

plynovod, NN rozvody, kanalizacia, COV, slabopridové rozvody, verejné osvetlenie,
komunikacia bude spracovany samostatnym projektom.
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