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SPRIEVODNA SPRAVA

1. VYCHODISKOVE UDAJE A SIRSIE VZTAHY

Lokalita Sari$ské LuZianky — Pod Hurou, je v rdmci schvaleného tzemného planu obce
Kojatice (UPN - O) riedend &iastoéne ako plocha byvania — rodinnych domov.

Povodne bolo toto Uzemie vyuzivané vyhradne na polhohospodarske ucely. Lokalita sa

nachddza v severnej ¢asti Sariskych LuZianok. Rie$ené Gizemie ma rozlohu 1,9 ha
Uzemie je mierne svahovité, dost ¢lenité z atypickou ulickou. Od urovne hlavnej obecnej
cesty kde sa v minulosti budovali domy stipa mierne terén byvalych zdhrad a sadov.

V tejto lokalite bolo navrhnutych v spominanom Uzemnom pldne obce /r.2008 / 32
rodinnych domov . Boli uvazované po oboch stranach existujicej Strkovej cesty smerujlcej
paralelne s hlavhou komunikaciou. Jej trasa bola navrhnutd naprie¢ sukromnymi zahradami
az do priestoru za kostolom Sv. Petra a Pavla

V hornej pozicii na byvalych zdhraddch uvazuje obec Kojatice po iniciative vlastnikov
s rozSirenim Uzemia na vystavbu rodinnych domov .

2. POPIS UZEMNYCH VZTAHOV A CHARAKTERISTIKA LOKALITY

Pred dvoma rokmi boli v Uzemi postavené tri rodinné domy. VSetky su pristupné zo
Strkovej cesty, ktora zatial nie je prepojend do spominaneho priestoru za kostolom. Pre
rozvoj tohto Uzemia je vytvorenie koridoru 8,5 m a priprava samotnej cesty kltic¢ova. Prave
tato komunikacia je dolezitd pre spristupnenie celého Gzemia. Len tak budd moct vznikat
parcely pre rodinné domy aj po druhej strane.

Za ucelom optimalneho priestorového usporiadania uvazovanych rodinnych domov, ako
aj stanovenia Sirkovych parametrov pre nové komunikacie vratane trasovania inZinierskych
sieti, je spracovana tato urbanisticka studia.

3. POPIS RIESENIA — URBANISTICKY NAVRH

Urbanisticky navrh zastavby 19 rodinnych domov vychadza ztvaru a charakteru
pozemku. Po vycleneni koridoru $. 8,5 m na zaciatku spominanej cesty a realizacii miestnej
komunikacie kategdrie MO 6,5/30 v ochrannom pasme VN rozvodov , bude mozné uvazovat
z vystavbou 19 rodinnych domov v druhoplanovej pozicii po oboch stranach navrhovanej
miestnej komunikacie. Na zadiatku je navrhnutych 7 rodinnych domov pozdi? ochranného
pasma VN rozvodov. Tento tsek komunikdcie ma dizku 160 m. Dalsich 12 rodinnych domov
je navrhnutych do druhej linie po oboch strandch buduicej miestnej komunikacie kategorie
MO 6,5/30. Smer tejto cesty sleduje liniu daldieho Useku VN rozvodov. Di?ka tohto Useku
cesty je 150 m. Celkova dizka navrhovanych miestnych komunikacii v zemi je 740 m.
Celkova di?ka navrhovanych chodnikov je 700 m. Tie predstavuju v Gzemi jedint bezpeéné
ochranu pesich pred vozidlami.

Velkosti jednotlivych parciel su 7a, 8a , 9a . Optimadlna Sirka navrhovanych parciel pri
komunikacii je 25m, minimalna 21m..

Navrh zastavby 19 rodinnych domov ich radenie a stanoveny charakter sleduje
v kone¢nom désledku vznik plnohodnotného Uzemia s pokojnou a bezkonfliktnou
atmosférou.

Cely projekt moze byt Uspesny resp. realizovatelny po dohode vsetkych ztuéastnenych
spoluvlastnikov. Pokial nedbjde k dohode zucéastnenych strdn na navrhnutej koncepcii
zastavby , vystavba v izemi bude mozna len pozdi? existujicej komunikacie v po¢te 10 RD,



tak ako to je navrhnuté v schvalenom tzemnom plane z r.2008. Velkost jednotlivych parciel ,
tvary domov sa moézZu prispésobovat jednotlivym poziadavkam vlastnikov. Zavazné su
navrhovane koridory s komunikaciami a chodnikmi ako aj linie vystavby RD. Spomenuté
korekcie budu po ich vyhodnoteni zakreslené do finalnej urbanistickej studie.

Navrh technického rieSenia jednotlivych rozvodov inZinierskych sieti - vodovod,
plynovod, NN rozvody, kanalizadcia, COV, slabopridové rozvody, verejné osvetlenie,
komunikacia bude spracovany samostatnym projektom.
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