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SPRIEVODNA SPRAVA

1. VYCHODISKOVE UDAJE A SIRSIE VZTAHY

Lokalita Sari$ské Luzianky-Juh, je v ramci schvéleného tzemného planu obce Kojatice
(UPN - O) rie$ena ¢iastocne ako plocha byvania — rodinnych domov.
Povodne bolo toto Uzemie vyuzivané vyhradne na polhohospodarske ucely. Lokalita sa
nachddza v juznej €asti Sari§skych Luzianok. Rieené izemie ma rozlohu 1,1 ha
Uzemie je dost ¢lenité z atypickymi ulickami. V tejto lokalite bolo navrhnutych
v spominanom Gzemnom plane obce /r.2008 / 19 rodinnych domov . Boli uvazované v ulicke
smerujucej kdruzstvu pod cestou resp. po oboch strandch existujucej Strkovej cesty
smerujucej hore k lesu.
V hornej pozicii na byvalych pasienkoch uvazuje obec Kojatice po iniciative vlastnikov
s rozéirenim Uzemia na vystavbu rodinnych domov . Uzemie md svahovity charakter.Po
rekonstrukcii existujucej cesty a vybudovani koridorov pre budice nové komunikacie bude
mozné uvazovat s vystavbou rodinnych domov

2. POPIS UZEMNYCH VZTAHOV A CHARAKTERISTIKA LOKALITY

Pred dvoma rokmi boli v uUzemi postavené dva prizemné rodinné domy. Jeden je
pristupny z hlavnej obecnej komunikacie ,cesty lll. Triedy, druhy je pristupny zo spominane;j
Strkovej cesty. Prave tato komunikacia je délezitd pre spristupnenie celého Uzemia. Po jej
vybudovani bude v Uzemi mozné zrealizovat v lokalite prie¢nu komunikaciu pre vystavbu 10
rodinnych domov na horizonte tohto romantického tzemia. Dal3ie rodinné domy v pocte 10
budu roztrusené popri existujucej komunikacii v jej tiahlom obldku.

Za ucelom optimalneho priestorového usporiadania uvazovanych rodinnych domov, ako
aj stanovenia Sirkovych parametrov pre nové komunikacie vratane trasovania inZinierskych
sieti, je spracovana tato urbanisticka studia.

3. POPIS RIESENIA — URBANISTICKY NAVRH

Urbanisticky navrh zastavby 20 rodinnych domov vychadza ztvaru a charakteru
pozemku. Pre optimdlne obslUZenie Uzemia je navrhnutd zrekonstruovana existujluca
komunikacia. Pre vytvorenie miestnej komunikacie kategdrie MO 6,5/30 s chodnikom je
potrebné vyclenit koridor o Sirke 9 m. K novopostavenému rodinnému domu to predstavuje
dizku 180 m. Celkové di?ka navrhovanych miestnych komunikécii v Gzemi je 490 m, dva
koncové useky musia byt rieSené s otockou. Dnes neexistujlica spojnica kategérie MO 4,5/30
bude vedena po obecnej parcele svyhybnou kvoli bezpe¢nému obchadzaniu vozidiel pri
obojsmernom vyuzivani. Chodniky predstavuju v izemi jedini bezpeéné ochranu pesich pred
vozidlami.

Velkosti jednotlivych parciel st 6a, 7,3a, 10a aZ do 11,8a. Sirkova dimenzia parciel pri
komunikacii je 25m ale aj 20m u troch najmensich parciel na horizonte. V stredovom dzemi
su rodinné domy radené volne bez prisneho radenia.

Navrh zastavby 20 rodinnych domov ich radenie a stanoveny charakter sleduje
v kone¢nom désledku vznik romantického Uzemia s pokojnou a bezkonfliktnou atmosférou.

Cely projekt moze byt Uspesny resp. realizovatelny po dohode vsetkych zucastnenych
spoluvlastnikov. Pokial ned6jde k dohode zucéastnenych stran na navrhnutej koncepcii
zastavby , vystavba v Gzemi bude moznd len pozdi? existujucej komunikdcie v poéte 4 RD, tak
ako to je navrhnuté v schvdlenom uUzemnom plane z r.2008. Velkost jednotlivych parciel ,



tvary domov sa moZu prispésobovat jednotlivym poZiadavkam vlastnikov. Zavazné su
navrhovane koridory s komunikdciami a chodnikmi ako aj linie vystavby RD. Spomenuté
korekcie budu po ich vyhodnoteni zakreslené do finalnej urbanistickej studie.

Navrh technického rieSenia jednotlivych rozvodov inZinierskych sieti - vodovod,

plynovod, NN rozvody, kanalizadcia, COV, slabopridové rozvody, verejné osvetlenie,
komunikacia bude spracovany samostatnym projektom.
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