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SPRIEVODNA SPRAVA

1. VYCHODISKOVE UDAJE A SIRSIE VZTAHY

Lokalita Kojatice — Svaby Il. je v ramci schvéleného Gzemného planu obce Kojatice

(UPN - O) rieena ¢iastocne ako plocha byvania — rodinnych domov.

Povodne bolo toto Uzemie vyuzivané vyhradne na polhohospodarske ucely. Lokalita sa
nachdadza v severnej ¢asti obce Kojatice. RieSené izemie ma rozlohu 1,8 ha

Uzemie je mierne svahovity. V tejto lokalite bolo navrhnutych v spominanom Gzemnom
plane obce /r.2008 / 35 rodinnych domov . Boli uvaZované pozdiz komunikacie smerujcej
popod VN rozvody resp. okolo komunikacie poza zdhrady rodinnych domov, kde uz
v minulosti bola zahajena vystavba niekolkych rodinnych domov. Tie vSak vnikli s pristupom
cez pozemky existujucich rodinnych domov. Prace na oboch Usekoch komunikacii zatial
neboli zapocaté, preto tu ani nepostupuje planovana vystavba.

V severnej Casti tohto Uzemia na byvalych polnhohospodarskych pozemkoch sa ukazuje
situdcia pre moznu vystavbu viac priazniva vzhladok k tomu, Ze pozemkami disponuje SPF.
Preto obec Kojatice uvaZuje po iniciative vlastnikov srozSirenim uUzemia na vystavbu
rodinnych domov . Uzemie ma mierne svahovity charakter.

2. POPIS UZEMNYCH VZTAHOV A CHARAKTERISTIKA LOKALITY

Pred dvoma rokmi bol v narozi Gzemia postaveny jeden rodinny dom.
Za ucelom optimdlneho priestorového usporiadania uvazovanych rodinnych domov, ako
aj stanovenia Sirkovych parametrov pre nové komunikacie vratane trasovania inZinierskych
sieti, je spracovana tato urbanisticka studia.

3. POPIS RIESENIA — URBANISTICKY NAVRH

Urbanisticky navrh zastavby 14 rodinnych domov vychadza ztvaru a charakteru
pozemku. Pre optimalne obslUZenie Uzemia je navrhnutd nova miestna komunikacia
kategorie MO 6,5/30 s chodnikom. Na riu je potrebné vyclenit koridor o Sirke 9 m. Jej
fungovanie bude moziné po zokruhovani s miestnou komunikaciou tej istej kategérie. Ta je
trasovana popod ochranné pasmo VN rozvodov.

Na stredovej parcele pozdiz hlavnej obecnej cesty je uvazované s malou vyrobnou halou.
Vyroba v nej je neskodna, hala bude tvorit prirodzenu bariéru pre rodinnu zastavbu od cesty.

Celkova dizka oboch navrhovanych miestnych komunikacii v Gzemi je 410 m. Celkova di?ka
chodnikov je 400 m.

Velkosti jednotlivych parciel st 8a, 9a, 10a . Sirkova dimenzia parciel pri komunikacii je
21,5m ale aj 20m.

Navrh zastavby 14 rodinnych domov ich radenie a stanoveny charakter sleduje
v kone¢nom désledku vznik plnohodnotného Uzemia spokojnou a bezkonfliktnou
atmosférou.

Cely projekt mozZe byt Uspesny resp. realizovatelny po dohode vsetkych zucastnenych
spoluvlastnikov. Pokial ned6jde k dohode zucéastnenych stran na navrhnutej koncepcii
zastavby , vystavba v Gzemi bude moznd len pozdi? existujucej komunikdcie v pocte 8 RD, tak
ako to je navrhnuté v schvdlenom Uzemnom plane z r.2008. Velkost jednotlivych parciel ,
tvary domov sa moézZu prispésobovat jednotlivym poziadavkam vlastnikov. Zavazné su
navrhovane koridory s komunikdciami a chodnikmi ako aj linie vystavby RD. Spomenuté
korekcie budu po ich vyhodnoteni zakreslené do finalnej urbanistickej Studie.



Navrh technického rieSenia jednotlivych rozvodov inzinierskych sieti - vodovod,
plynovod, NN rozvody, kanalizacia, COV, slabopridové rozvody, verejné osvetlenie,
komunikacia bude spracovany samostatnym projektom.

Ing.arch. Oravec Martin



