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SPRIEVODNA SPRAVA

1. VYCHODISKOVE UDAIJE A SIRSIE VZTAHY

Lokalita Kojatice — Svaby I. je v rdmci schvéleného Gzemného planu obce Kojatice
(UPN - O) rie$end ¢iastoéne ako plocha byvania — rodinnych domov.
Povodne bolo toto Uzemie vyuzivané vyhradne na polhohospodarske ucely. Lokalita sa
nachdadza v severnej ¢asti obce Kojatice. RieSené Uzemie ma rozlohu 4,0 ha
Uzemie je mierne svahovity. V tejto lokalite bolo navrhnutych v spominanom Gzemnom
plane obce /r.2008 / 13 rodinnych domov . Boli uvaZované pozdi existujicej komunikécie
smerujucej ktord sa napaja na hlavnu obecnu cestu.

V severnej a vychodnej ¢asti tohto Uzemia na byvalych polnohospodarskych pozemkoch
sa ukazuje situdcia pre mozinu vystavbu viac priaznivd vzhladok ktomu, Ze sa jednd
o cirkevné pozemky. Preto obec Kojatice uvaZzuje po iniciative vlastnikov s rozsirenim Gzemia
na vystavbu rodinnych domov . Uzemie ma mierne svahovity charakter.

2. POPIS UZEMNYCH VZTAHOV A CHARAKTERISTIKA LOKALITY

Pred troma rokmi bolo popri existujucej komunikacii postavenych pat rodinnych domov.

Za ucelom optimalneho priestorového usporiadania uvazovanych rodinnych domov, ako

aj stanovenia Sirkovych parametrov pre nové komunikacie vratane trasovania inZinierskych
sieti, je spracovana tato urbanisticka Studia.

3. POPIS RIESENIA — URBANISTICKY NAVRH

Urbanisticky navrh zastavby 39 rodinnych domov vychadza ztvaru a charakteru
pozemku. Pre optimalne obslUZenie Uzemia je navrhnutd nova miestna komunikacia
kategdorie MO 6,5/30 s chodnikom kolmo na hlavni obecnu cestu Na fiu je potrebné vyclenit
koridor o Sirke 9 m. Jej fungovanie bude mozné po zokruhovani s dalSou novou miestnou
komunikaciou tej istej kategodrie, ktora vedie zo severu na juh tohto Uzemia.

Celkova dizka oboch navrhovanych miestnych komunikécii v Gzemi je 658 m. Celkova dizka
chodnikov je 620 m.

Velkosti jednotlivych parciel su 7,5a , 10a , 11a na existujucich zahradach 5,5a — 6a.
Sirkovd dimenzia parciel pri komunikacii je 21,5m -22,5m.

Navrh zastavby 39 rodinnych domov ich radenie a stanoveny charakter sleduje
v kone¢nom désledku vznik plnohodnotného Uzemia spokojnou a bezkonfliktnou
atmosférou.

Cely projekt mozZe byt Uspesny resp. realizovatelny po dohode vsetkych zucastnenych
spoluvlastnikov. Pokial ned6jde k dohode zucéastnenych stran na navrhnutej koncepcii
zastavby , vystavba v Uzemi bude moznd len pozdi? existujucej komunikdcie v pocte 8 RD, tak
ako to je navrhnuté v schvdlenom uUzemnom plane z r.2008. Velkost jednotlivych parciel ,
tvary domov sa moézZu prispésobovat jednotlivym poziadavkam vlastnikov. Zavazné su
navrhovane koridory s komunikaciami a chodnikmi ako aj linie vystavby RD. Spomenuté
korekcie budu po ich vyhodnoteni zakreslené do finalnej urbanistickej Studie.



Navrh technického riesenia jednotlivych rozvodov inZinierskych sieti - vodovod,
plynovod, NN rozvody, kanalizacia, COV, slabopridové rozvody, verejné osvetlenie,
komunikacia bude spracovany samostatnym projektom.
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