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SPRIEVODNA SPRAVA

1. VYCHODISKOVE UDAJE A SIRSIE VZTAHY

Lokalita Kojatice - Pri potoku, Pod cintorinom nebola v ramci schvadleného tzemného
planu obce Kojatice (UPN - O) uvazovana ako plocha byvania — rodinnych domov.

Pévodne bolo toto Uzemie vyuZivané na pasienky resp. iné polnohospodarske ucely.
Lokalita sa nachadza v juZnej Casti Kojatic. RieSené uzemie Pri potoku ma rozlohu 1,3 ha
RieSené Uzemie Pod cintorinom ma rozlohu 0,8 ha.

Obe lokality maju svahovity charakter, hlavne Uzemie Pri potoku. Jeho severna cast sa od
urovne existujucej polnej cesty prudko zvazuje smerom k potoku, ktory sa vlieva do potoka
Svinka.

Obec Kojatice uvazuje na podnet vlastnikov s rozsirenim Uzemia na vystavbu rodinnych
domov.

2. POPIS UZEMNYCH VZTAHOV A CHARAKTERISTIKA LOKALITY

Uzemie Pri potoku je doposial nezastavané. V lokalite Pod cintorinom boli za posledné
dva roky postavené tri rodinné domy. Za ucelom optimdlneho priestorového usporiadania
uvazovanych rodinnych domov v oboch lokalitach, ako aj stanovenia Sirkovych parametrov
pre novl komunikacie vratane trasovania inZinierskych sieti, je spracovand tato urbanisticka
studia.

3. POPIS RIESENIA — URBANISTICKY NAVRH
Pri potoku

Urbanisticky ndvrh zastavby 12 rodinnych domov vychdadza z tvaru a charakteru pozemku.
Pre optimdlne obsluzenie Uzemia je navrhnuty 9 m koridor v ktorom bude vedena nova
miestna komunikacia kategdrie MO 6,5/30 vratane pozdlZzného chodnika. Ten je navrhnuty
ako bezpecna ochranu pesSich nie len pred osobnymi motorovymi vozidlami, ale aj
polnohospodarskej techniky, nakolko cesta je vstupom do uUzemia polnohospodarsky
vyuzivanych pozemkov.

Navrhovana komunikacia ma dizku 200 m, na jej konci je uvaZovana otocka

Velkosti jednotlivych parciel s 7a , 7,5a , a? 14,4a. Sirkova dimenzia parciel pri
komunikacii je 22m.

Rodinné domy po lavej strane si budlu vyZadovat vzhfadom k ozaj ¢lenitému terénu
a vyskovému prevyseniu stavebnych parciel individualnu projektovu pripravu. Urcite tu
nebude moiné stavat Standardné jednoduché prizemné rodinné domy.Domy sa budu na
vsetkych parcelach smerom k potoku prudko zvazovat. Od cesty narhujeme stavat rodinné
domy ako jednopodlazné hmoty bez vysokych striech. Spodné podlaZia by mali byt vyuzivané
na obytné funkcie nie pivni¢né priestory. V kone¢nom dosledku budu tieto pozemky velmi
atraktivne, pritomnost stale zur¢iaceho potoka ma svoju atmosféru resp. hodnotu.

Konecny priaznivy efekt vyzoru tohto formujiceho urbanistického priestoru méze byt
dosiahnuty len pri bezpodmiene¢nom dodrzani jednotného charakteru rodinnych domv.

Vzhladom k charakteru lokality je nevyhnutné vykonat v Gzemi aj seriézny geologicky
prieskum, nie len pre planovanie domov ale aj cesty.



Navrh zastavby 12 rodinnych domov, ich radenie a stanoveny charakter, sleduje
v koneénom désledku vznik atraktivneho Uzemia, kde je potrebné nepodcenit nevyhody
pritomnosti potoka.

Cely projekt mbze byt Uspesny resp. realizovatelny po dohode vsetkych ztucastnenych
spoluvlastnikov. Pokial ned6jde k dohode zucéastnenych stran na navrhnutej koncepcii
zastavby , vystavba v Uzemi bude moznd len pozdi? existujucej komunikdcie v po¢te 4 RD, tak
ako to je navrhnuté v schvalenom GUzemnom plane zr.2008. Velkost jednotlivych parciel ,
tvary domov sa moézu prispésobovat jednotlivym poZiadavkam vlastnikov. Zavazné su
navrhovane koridory s komunikaciami a chodnikmi ako aj linie vystavby RD. Spomenuté
korekcie budu po ich vyhodnoteni zakreslené do finalnej urbanistickej Studie.

Pod cintorinom

Vzhladom k situdcii Ze linia radenia poslednych troch novostavieb rodinnych domov na
tejto ulici bola zrealizovand tak ako bola, je potrebné priamy smer komunikdcie v Gzemi na
jej konci vyhnut smerom doprava. Nakolko predizend miestna komunikacia je predizenim
slepej cesty je nevyhnutné ne jej konci navrhnut otocko pre vozidla.

Navrh technického rieSenia jednotlivych rozvodov inZinierskych sieti - vodovod,

plynovod, NN rozvody, kanalizacia, COV, slabopridové rozvody, verejné osvetlenie,
komunikacia bude spracovany samostatnym projektom.

Ing.arch. Oravec Martin



