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Legenda rozliSenia textu:

Text ponechany (znenie pévodného UPN-O)

Text doplneny v ZaD ¢.1/2019 UPN-O

Zavizna ¢ast’ UPN-O

A. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia
(podla vykresu ¢. 3)

Al. Reqgulativy priestorového usporiadania

A.1.1. Pri vytvarani priestorovych podmienok rozvoja zohladnit fakt, Ze obec patri do okruhu
satelitov krajského mesta Pre3ov, leZi v blizkosti rozvojovej osi 1. stupfia Zilina - Martin -
Poprad — PreSov, v dotyku trasy multimodalneho koridoru zapad — vychod s diafnicou D1 a
cestou 1/18

A.1.2. Spomedzi 3 zastavanych Casti tvoriacich organizmus sidla za najvhodnejSiu pre rozvoj
pokladat jadrovii obec; dobré predpoklady pre okamzity rozvoj ma aj miestna &ast Sarisské
Luzianky.

A.1.3. Z dévodu vyvazenosti sidla rozvijat v navrhovom obdobi obytnu funkciu aj v ¢asti Kojaticka
Dolina, kde

. zruSenim prevadzky farmy oSipanych s vytvorené optimalne
podmienky pre rozvoj vystavby rodinnych domov na volnych pozemkoch v existujucej zastavbe
resp.v novoformujucej sa uliCke v severnej Casti Kojatickej doliny - Pukavka

A.1.4. Za limitujuce skutoCnosti pre priestorovy rozvoj obce v jednotlivych smeroch pokladat:

Kojatice - jadrova obec

- na severe hranicu kat. Uzemia a ochranné pasmo dialnice D1

- na vychode polnohospodarsku pddu vhodnu na p.h. velkovyrobu

- na juhovychode les

- na juhu tok Svinky, resp. PHO hosp. dvora PD Sarisan

- na juhozépade tok Velkej Svinky, jej inundaéné Uzemie

- na zépade tok Malej Svinky, trasy el. VN vedenia a pofnohosp. pédu vhodnu na
polnohosp. Velkovyrobu

Sarigské Luzianky

- na severe PHO hosp. dvora PD Sarisan

- na vychode tok Svinky, jej inundacné uzemie

- na juhu, resp. juhovychode hosp. dvor s PHO a moznost efektivneho (gravitatného)
odvedenia splaskovych vod do vyprojektovanej COV

- na zpade trasu el. VN vedenia a naletovy porast



Kojaticka Dolina

- na juhovychode, vychode a severovychode suvisly les s ochr. pAsmom 50 m
- na juhu PHO vyrobnej prevadzky v areali farmy
- na zapade tok Svinky a uvaZzované cestné prepojenia 11/546 — Rokycany — Kojatice — 1/18

A.1.5. Uprednostnit zastavbu lokalit s iastoCne pritomnou, resp. s projekéne pripravenou
dopravnou a technickou infraStruktarou, ako aj lokalit s priechodnostou z hladiska majetkoprév-
nych vztahov

A.1.6. VyraznejSie do organizmu sidla zapojit prirodné danosti — najma Svinku a Malu Svinku
(spolu s pdv. mlynskym nédhonom), dotvorit ich o nové krajinnotvorné prvky — viacucelové
vodné plochy so Sportovo-rekreacnymi arealmi

A.1.7. Podchytit dynamicky cestovny ruch pri dialnici D1 a ceste 1/18 - rezervovat tu priestor pre
zariadenie sluZiace pasantom, s vyuzitim atraktivnej vyhliadky zo Zup&ianskej hory na
krajinu Sarisa

A2. Regulativy funkéného usporiadania

A21 Vyroba

A.2.1.1. Funkciu vyroby rozvijat formou intenzifikacie a adaptacie jestv. vyrobnych areélov, to zn.
bez ich extenzivneho plosného rozsirovania. Vyuzit predovSetkym volné priestorové
kapacity 3 existujlcich hospodarskych dvorov (HD): HD Kojatice, HD Saridské LuZianky a
farmy Kojaticka Dolina

A.2.1.2. HD Kojatice ponechat ako ucelové pofnohospodarske zariadenie organizacie
hospodariacej v extravilane obce, s moznostou prevadzkovania Zivocisnej vyroby
orientovanej na chov hovédzieho dobytka v juznej Easti arealu. Za prijatelny povazovat

zamer rozSirit stav krav na 230 ks, aby sa plne vyuzila jestv. kapacita stajni..

A.2.1.3. HD Sari$ské Luzianky vyuzit na nezavadnu miestnu vyrobu a sklady, mozné je tu
situovat zberovy dvor ¢i kompostovisko. Ustajnenie hospodéarskych zvierat tu pripustit
iba v rozsahu malochovu (do 100 ks), resp. ako prostriedok pre inu ¢innost (chov koni
pre lesnu vyrobu, agroturistiku ¢i hypoterapiu), a to v juznej €asti arealu.

A.2.1.4. Negativny vplyv farmy oSipanych v Kojatickej Doline na prilahld obytnu zénu riesit

nahradenim hygienicky menej naronou vyrobnou prevadzkou, alebo
vyraznym Utlmom — pri reSpektovani regulativov druhovej skladby a kapacit UZitkovych
zvierat: max. 2000 ks oSipanych, resp. max. 50 000 ks nosnic (pri preorientovani sa na
chov hydiny).

A.2.1.5. Rozvoj vyrobnych €innosti opriet o vyuZitie miestnych zdrojov; z tohto aspektu maju
prioritu pofnohospodarstvo (rastlinna i Zivocisna vyroba, vyrobne potravin a napojov),
lesné hospodarstvo (drevovyroba), vodné hospodarstvo (chov ryb) a vyrobné sluzby
(stavebnictvo, opravarenstvo).

A22. Byvanie

A.2.2.1 Obytnt vystavbu organizovat nasledovne:
a) uprednostnit prestavbu starSieho, najma neobyvaného bytového fondu, a vyuzit v3etky
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prazdne parcely i preluky v zastavanom Gzemi
b) pre stavebnikov bez moznosti stavat na rodicovskom pozemku vytvorit nové pozemky
v prilahlom extravilane na plochéch s moznostou efektivneho vyuZzitia jestv. dopravne;
a tech. infraStruktury
A.2.2.2. Vystavbu novych bytov - z hladiska foriem byvania - realizovat predovSetkym
v samostatne stojacich rodinnych domoch (RD). Skupinoveé formy - radove RD a bytové
domy - pokladat iba za dopinkové formy, ich uplatnenie uvazovat len v jadrovej obci
Kojatice.
A.2.2.3. Vystavbu nizkoStandardnych foriem byvania riesit v priestorovej navéznosti na jestvujlce
obydlia sociélne zaostalej skupiny obyvatelov
A.2.2.4. U byvania integrovaného so sluzbami presadzovat tieto regulativy:
- sluzby s Cistymi a nehluCnymi prevadzkami dovolit zriadit aj uprostred suvisle;
obytnej z&stavby, optimalne v opticky frekventovanej polohe.
- hygienicky zavadné prevadzky nezlucitefné s byvanim je nevyhnutné
vymiestnit do priestoru mimo kompaktnej obytnej zastavby na plochy rezervované
v UPN-O na funkciu vyroby.

A23. Rekreacia a cestovny ruch (CR)

A.2.3.1. Podchytit najma dynamicky cestovny ruch dialnice D1 a cesty 1/18 v severnej Casti
rieSeného (izemia. Pri vrchole Zup&anskej hory - s impozantnou vyhliadkou na hlavné
prirodné dominanty SariSa - rezervovat priestor na zariadenie pre motoristov,
poskytujuce ubytovanie, stravovanie a relaxaciu.

A.2.3.2. Umoznit rozvoj indvidualnej chatovej rekreécie (ICHR) najma v Kojatiickej Doline (po
Gtime, resp. likvidacii chovu o3ipanych) a v Sar. Luziankach, a to:

- vo forme rekreacnych challp revitalizaciou neobyvanych rod. domov
- vo forme rekreacnych domcekov vystavbou v okrajovych polohach obytnej zastavby.
Vlystavbu novych sukromnych chat neuvazovat.

A.2.3.3. Agroturistiku rozvijat mimo kompaktnej Struktury zastavby; na teto ucel za vhodné
povazovat volné travnaté plochy juzne od HD v Sari$skych Luziankach a juhozapadne od
Kojatickej Doliny

A.2.3.4. Pre kazdodennu rekreaciu a Sport obyvatelov obce vytvorit rekreacno-oddychové
priestory pri navrhovanych viacucelovych vodnych plochéch na Svinke a Malej Svinke.

A24. Obcianska vybavenost (OV)

A.2.4.1. Pre zvySenie obytného Standardu v obci je potrebné rozsirit druhy a kapacity zariadeni
ob¢. vybavenosti. Zasadou je ich koncentracia do uzlovych priestorov tak, aby tvorili
akcent v urbanistickej kompozicii obce a aby umoznili optimalnu dochadzku
Z jednotlivych obytnych skupin. Posilnit je potrebné najma zariadenia pre Sport (zviast
pre zakladnu telesn(i vichovu ZS), tieZ zariadenia obchodu a sluZieb.

B. Pripustné, obmedzujuce a vyluéujuce podmienky vyuZitia jednotlivych pléch

B.l. Za zév,ézné funkéné vyuzitie Uzemiapovazovatnavrhgrafickej
c¢asti UPN-O vykr 62,63 ¢33

B.2. Plochy zariadeni pofnohospodérskej vyroby




B.2.1.

B.2.2.

B.2.3.

B.3.

Su urCené pre zariadenia rastlinnej aj Zivocisnej vyroby, pre prevadzky

manipulujlce s produktmi tychto vyrob resp. zabezpedujice produkciu a odbyt.

Pripustné je vyuZitie na plochy nezavadnej nepolnohospodarskej vyroby, skladov

netoxického materialu, dopravnej a tech. infrastruktury.

Za obmedzujuce podmienky vyuzitia treba pokladat

a) nutnost vytvorenia pasov ochrannej a izola¢nej zelene.

b) regulaciu Zivocisnej vyroby - z hfadiska kapacity a Struktry chovu UZitkovych zvierat -
v zmysle bodu A.2.1.2.a).

Za podmienky vylu€ujuce vyuZitie tychto pléch je nutné pokladat' skladovanie odpadu

(s vynimkou bioodpadu ur¢eného k spracovaniu na Uzemi obce ako druhotna surovina),

najma skladovanie ¢i spracovanie toxického, vybusného a radioaktivneho materialu.

Plochy vyroby,skladov,dopravy a technickej infraStruktiry

B.3.1.

B.3.2.

Su urcené pre zariadenia priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb nezlucitelnych

s byvanim z dévodu priestorovej a hygienickej naroénosti, skladov netoxického materiélu,
dopravy a tech. infraStruktury; sucasne tiez pre prevadzky suvisiace so zabezpecenim
produkcie a odbytu.

Pripustné je umiestnenie firemnych zariadeni s charakterom obCianskej vybavenosti,
rekreacie Ci Sportu, ale tiez firemného sluzobného bytu.

Za podmienky vyluéujuce vyuZitie tychto pléch je nutné pokladat podmienky totozné

s bodom B.2.3.

B.4. Plochy byvania — bytovych domoyv

B.4.1.

B.4.2.

B.5.

Su urCené na byvanie v bytovych domoch (BD), t.j. v objektoch so spoloénym hlavnym

vstupom z verejnej komunikacie, ktoré majd min. 4 byty (843b ods. 2 stavebného zakona)

Pripustit je tu mozné:

a) integraciu so zariadeniami obCianskej vybavenosti s hygienicky nezavadnou
prevadzkou

b) zriadenie socialneho byvania pre obyvatelov obce v hmotnej nlidzi (pre postihnutych
Zivelnymi pohromami, pre obete doméaceho nésilia)

¢) drobnochov v rozsahu vlastnej spotreby.

Za podmienky vyluéujuce vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat

a) umiestiiovanie hygienicky zavadnych prevadzok, skladovanie nebezpecnych materialov
s rizikom havérie ¢i zamorenia

b) chov uzitkovych zvierat nad ramec vlastnej spotreby Ci utulky zvierat

Plochy byvania -rodinnych domov - Standardnych

B.5.1.

Su urené na rodinné byvanie v rodinnych domoch (RD), t.j. v objektoch so samostatnym

vstupom z verejnej komunikacie, ktoré maju max. 3 byty, 2 nadzem. podlaZia a podkrovie

(843b ods. 3 stavebného z&kona), so Standardnym vybavenim.

Pripustit je tu mozné:

a) integraciu so zariadeniami ob¢ianskej vybavenosti s hygienicky nezavadnou
prevadzkou

b) drobnochov v rozsahu viastnej spotreby.

c) vyuzitie na individualnu chatovu rekreaciu (ICHR) vo forme rekreaCnych chalup a rekr.
domcekov

d) zriadenie socialneho byvania pre obyvatelov obce v hmotnej nidzi (pre postihnutych
Zivelnymi pohromami, pre obete doméaceho nésilia)
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B.5.2. Za podmienky vyluéujuce vyuZitie tychto pléch je nutné pokladat
a) umiestriovanie hygienicky zavadnych prevadzok, skladovanie nebezpecnych materialov
s rizikom havérie ¢i zamorenia
b) chov uzitkovych zvierat nad ramec vlastnej spotreby Ci utulky zvierat

B.6. Plochy byvania-rod. domov-odliSného (znizeného)Standardu

B.6.1. Su ur€ené na rodinné byvanie v objektoch, ktorych plosna vymera a vybavenie zdravotech.
zariadeniami je odlisné od budov na dlhodobé byvanie (STN 73 4301 — Budovy na
byvanie, kap.2.2 ).

Pripustit je tu mozné:

a) integraciu so zariadeniami obCianskej vybavenosti s hygienicky nezavadnou
prevadzkou

b) drobnochov v rozsahu viastnej spotreby.

B.6.2. Za podmienky vyluCujuce vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat
a) umiestiiovanie hygienicky zavadnych prevadzok, skladovanie nebezpeénych materialov

s rizikom havérie ¢i zamorenia
b) chov UZitkovych zvierat nad ramec vlastnej spotreby ¢i Gtulky zvierat

B.7. Plochy obcdianskejvybavenosti(OV)

B.7.1. Su ur€ené na umiestnenie zariadeni pre Skolstvo a vychovu, kultiru a osvetu, zdravot-
nictvo, maloobchod, verejné stravovanie, nevyrobné a vyrobné sluzby, verejnu spravu.
Pripustné je:

a) umiestnenie zamestnaneckého (spravcovského) bytu

b) vyuzitie ploch a objektov jedného druhu obcianskej vybavenosti na iny druh

¢) umiestnenie sUvisiacich zariadeni charakteru kazdodennej rekreécie a Sportu, ako aj
dopravnej a tech. vybavenosti (parkoviska, mala architektdra)

d) vyuzitie ako pléch zelene

B.7.2. Za podmienky vylu€ujuce vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat umiestriovanie hygienicky
zavadnych prevadzok, skladovanie nebezpeénych materialov s rizikom havarie €i
zamorenia

B.8. Plochy kaZzdodennejrekreaciea Sportu

B.8.1. SU ur€ené na umiestnenie zariadeni pre kazdodennu rekredciu, oddych a Sport samotnych
obyvatelov obce, ako aj suvisiacich zariadeni s charakterom ob¢ianskej vybavenosti (klub,
bufet, sluzby), prisluSenstva (Satne), dopravnej a technickej infrastruktdry (parkovisko,
studna na polievanie); nevylucuje sa umiestnenie spravcovského bytu.

Pripustné je vyuZzitie ako ploch zelene.

B.8.2. Za podmienky vyluCujuce vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat umiestriovanie hygienicky
zavadnych prevadzok, skladovanie nebezpecnych materialov s rizikom havarie ¢i

zamorenia

B.9. Plochy verejnejzelene

B.9.1. Su ur€ené pre zelen prirodného charakteru s volnym pristupom (lesy, naletové lesy, liniova
zelefi pozdiz vodnych tokov a komunikacii), pre parkovo upraven( zelefi verejnych
priestranstiev.

Pripustné je tu umiestnenie zariadeni charakteru kazdodennej rekreécie a Sportu,
doplnkovych zariadeni obCianskej vybavenosti (mala architektura), dopravnej a tech.
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infraStruktary (chodniky).

B.9.2. Za podmienky vylu€ujuce vyuZitie tychto pléch je nutné pokladat umiestriovanie hygienicky
zavadnych prevadzok, Cinnosti s rizikom havarie, zamorenia Ci likvidacie hodnotnych
porastov vysokej zelene; u lesov nedodrZiavanie platného lesohospodarskeho planu.

B.10. Plochy sUkromnej zelene pri obytnej zastavbe

B.10.1. Su uréené na vysadbu okrasnej i uzitkovej zelene pri funkénych plochach byvania, na
sady a zahrady.
Pripustné je tu umiestnenie drobnych stavieb a zariadeni na spracovanie dopestovanych
produktov, resp. na skladovanie naradia.

B.10.2. Za podmienky vyluCujuce vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat’ umiestriovanie
hygienicky zavadnych prevadzok, ¢innosti s rizikom havarie, zamorenia Ci likvidacie
hodnotnych porastov vysokej zelene

B.11. Plochy cintorinov

B.11.1. Su urCené na pochovavanie ako plochy vyhradenej zelene.

Pripustné je umiestnenie suvisiacich zariadeni ob¢ianskej vybavenosti (domu smutku),
dopravnej a tech . infrastruktary (chodniky, vytoky vody), supulkralnej architektdry
(hrobky, kaplnky).

B.11.2. Za podmienky vyluCujuce vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat umiestiiovanie
hygienicky zavadnych ¢i hlu¢nych prevadzok, byvania (s vynimkou spravcovskeho bytu),
vyuZivanie podzemnej vody na pitné Ucely.

B.12. Plochy pol/nohospodarskej pody

B.12.1. Su urené na rastlinnt velkovyrobu ako orna pdda a trvalé travne porasty (TTP).
Pripustné je tu sezénne vyuZitie TTP na rekreacné ucely (pobytova luka, hypodrom),
sezbnne ustajnenie oviec a dobytka, realizacia zUrodrovacich opatreni, vytvaranie
polnych ciest a doasnych skladok komodit suvisiacich s pestovanim plodin.

B.12.2. Za podmienky vylu€ujuce vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat realizovanie ¢innosti
veducich ku kontaminacii a degradacii pody, resp. Cinnosti na ktoré je potrebné mat
suhlas s vynatim z polnohospodéarskeho pédneho fondu (PPF).

B.13. Vodné plochy, plochyvodnych tokov

B.13.1. Su uréené na vodohospodarske vyuZitie (chov ryb, ochrana tUzemia pred povodriami).
Pripustné je ich vyuzitie na rekreacné ucely.

C. Zasady umiestnenia dopravného a technického vybavenia

C.l1. Doprava

C.1.1. Usilovat o vylepSenie napojenia cesty Il / 3427 na cestu | /18 v k.U. Svinia (v zaujm.
Uzemi obce)

C.1.2. Odstranit hlavné dopravné zavady: upravit Usek medzi kostolom a mostom v jadrovej obci,
nevyhovujlice smerové obliky v Sari$skych LuZiankach a medzi Sar. LuZiankami a
Kojatickou Dolinou, upravit neprehladné krizovatky s miestnymi komunikéciami v jadrovej
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obci i v m.¢. Sarigské LuZianky
C.1.3. Buduce cestné prepojenie Il / 546 — Rokycany — Kojatice — | /18 vzhladom k oakavanej

intenzite dopravy a existujucim dopr. zavadam na ceste Il / 3427 viest v trase
mimo prietahu cesty Il / 3427 obcou, popod jestv. dialnicné premostenie s vascou
prejazdnou vyskou ako u mimouroviiového krizenia Ill / 3427 s D1.

C.1.4. Upravit miestne obsluzné a UcCelové komunikacie na poZzadované Sirkové, resp. technické
parametre v sulade s STN 736110

C.1.5. Vybudovat spojity chodnik pozdiz cesty Il / 3427 z jadrovej obce aZz do Kojatickej
Doliny

C.1.6. Na autobusovych zastavkach vybudovat samostatné zastavkové pruhy

C.1.7. Dobudovat verejné parkoviska pred zariadeniami obianskej vybavenosti (OV) tak, aby
flexibilne sliZili viacerym zariadeniam OV pocas celého diia (pred OcU, pred obchodom s
hostincom, pri futbal. aredli); jednoznacne priestorovo vymedzit' horizontalnym znacenim
parkovacich stani jestv. parkoviska, nadbytocné spevnené plochy premenit na verejnu
zelen

C.1.8. Zachovat cyklotrasu od obce Svinia po ceste Il / 3427 cez centrum obce v smere
na Rokycany; po vybudovani cestného prepojenia I1/546 — Rokycany — Kojatice — 1/18 ju od
Kojatickej Doliny presmerovat na tuto komunikéaciu. Cyklistické trasy uvazovat aj k
Sportovo-rekreaénym arealom pri Svinke a Malej Svinke.

C2. Vodné hospodéarstvo

C2.1. Uprava vodnych tokov

C.2.1.1. Zrealizovat Upravu Svinky, Malej Svinky a ich pritokov v zastavanom uzemi obce
dimenzovand na Qxoo; vodné plochu na Svinke a M. Svinke realizovat ako viacucelové,
to zn. ako sucast protipovodriovych opatreni

C.2.1.2. Pre potreby Gpravy a drzby koryta Svinky a Malej Svinky ponechat pozdiz oboch
brehov volny nezastavany pas o $irke min. 10m (aj po Uprave), pozdiz ostatnych
vodnych tokov Sirky min. 5 m (v zmysle § 49 ods.2 zak. ¢.364/2004 Z.z. o vodéach
a platnej STN)

C.2.1.3. Do doby zabezpecenia protipovodniovej ochrany neuvazovat s vystavbou v lokalitach
v blizkosti vodnych tokov, nechranenych pred prietokom velkych vod (vychodna Cast IBV
Sar. Luzianky - Juh)

C.2.1.4. Zabezpecit opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku dazdovych zo spevnenych ploch
v pripade novych lokalit uréenych na zastavbu / z komunikacii, spevnenych ploch a striech RD,
pripadne inych stavebnych objektov / na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo
k zhorSeniu odtokovych pomerov

C22. Zasobovanie vodou

C.2.2.1. ZabezpeCit realizaciu verejného vodovodu v zmysle spracovaného projektu (v akcii
,Cista Torysa"); zabezpedit izemnu rezervu na predliZenie trasy do obce Rokycany
Vystavbu vodovodu riesit aj v novonavrhnutych obytnych skupinach.

C.2.2.2. Hospodarske dvory Kojatice, Sarisské Luzianky a Kojaticka Dolina zasobovat aj v
buducnosti vodou z vlastnych zdrojov - tak ako v sucasnosti

C.2.2.3. Zachovat ako rezervné vodné zdroje pre pripad havarie verejného vodovodu 2 exist. vity:
jeden v m.¢. Sarigské LuZianky (pre agresivitu vody v si¢asnosti nevyuzivany) a jeden
v m.C. Kojaticka Dolina s planovanym vyuZitim pre zasobovanie obce Rokycany (v
zmysle spracovaného projektu).



C23. Odkanalizovanie

C.2.3.1. Pri koncepcii odkanalizovania vychadzat zo spracovanej dokumentacie pre uz.
rozhodnutie (DUR) Verejna kanalizacia a COV Kojatice . V jej zmysle riesit stokovu siet
v Kojaticiach a v Sarigskym Luziankach so spoloénou COV v aredli HD Sar. LuZianky, a
stibeZne samostatna stokov siet s COV v Kojatickej Doline. Zabezpecit moznost
roz&irania oboch COV - pévodne dimenzovanych pre 1000 EO, resp. pre 90 EO -
v kontexte navrhu UPN-O. Ako recipient uvazovat rieku Svinka. Verejn(i kanalizaciu riesit
aj v novonavrhnutych lokalitach zastavby. Z dévodu minimalizacie PHO umiestnit
technologie COV do zakrytych objektov (25 m v zmysle STN 756401).

C.2.3.2. Hospodarske dvory Kojatice, Sarisské Luzianky a Kojaticka Dolina odkanalizovat
samostatne do zdmp, tak ako v suCasnosti.
Do doby vybudovania verejnej kanalizacie a COV v obci, je nutné zabezpeit akumulaciu
produkovanych splaskovych odpadovych vod z jednotlivych objektov v obci vo vodotesnych
Zzumpéch a zneSkodnovanie zumpovych vod riesit v sulade s ustanovenim § 36 ods.3 zakona
€. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov vyvozom do Cistiarne odpadovych vod s kapacitnymi
moznostami pre prijem tychto véd

C.2.3.3. U najexponovanejSich miestnych komunikécii - s ohfadom na navrhovanu kategériu —
rieSit dazdovu kanalizaciu, prepojend s jestvujicim systémom priekop a rigolov.
Pri rieSeni odvadzania dazdovych voéd zpredmetného Uzemia novych lokalit dodrzat
podmienky platnej legislativy. Vodny zakon vyZaduje zariadenia na zachytavanie plavajicich
latok avod z povrchového odtoku pred ich vypustenim do povrchovych vod alebo do
podzemnych vod s obsahom znecistujucich latok aj vybudovanie zariadeni na zachytavanie
zneCistujucich latok / 8 36 ods.17 a § 37 zakona €. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov/
BlizSie poziadavky na vypustanie véd z povrchového odtoku ustanovuje § 9 NV SR ¢.269/2010
1.

C.3. Elektrickd enerqgia

C.3.1. Prednostne vyuZit vykonové rezervy a moznosti rekonStrukcie jestvujlcich trafostanic (TS);
u novych lokalit vystavby znaéne vzdialenych od jestv. TS v zaujme energetickej
efektivnost riesit vystavbu novej TS (Sar. LuZianky - Juh)

C.3.2. U jestv. zastavby ponechat vzdu$né NN vedenia vzhladom k ich dobrému tech. stavu;
pri ucelenej zastavbe novej lokality v jednej ¢asovej etape rieSit NN vedenia zemnym
k&blom

C.3.3. Vacsie prevadzky vyrobnych sluzieb ako aj objekty ob¢. vybavenia vacsieho vykonu napojit
priamo z trafostanic samostatnymi kablami

C4. Telekomunikécie
C.4.1. Telefon (TF)

C.4.1.1. ReSpektovat existujuce trasy dialkového kabla a optického dialkového kabla.

C.4.1.2. Umoznit rozsirenie uCastnickych telefonnych stanic z jestv. rozvodu; pri rieSeni novych
miestnych komunikacii, rovnako pri Upravach jestvujucich rezervovat priestor aj pre
ulozenie telekomunikacnych kablov.

C.4.2. Miestny rozhlas (MR)

C.4.2.1. MR zaviest aj v novych lokalitach 1BV, uprednostnit spolo¢né nosice (s TF, resp. s NN),
pripadne rieSit bezdétovy MR

C.4.3. Televizny signal (TVS)
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C.4.3.1. V navrhovom obdobi uvaZovat rovnaky spdsob prijmu TVS, to zn. prostrednictvom
individualnych TV antén z exist. televizneho vykryvaca na zapadnej hranici obce.

C5. Plyn,vykurovanie

C.5.1. Z hladiska ekol6gie presadzovat ako hlavné vykurovacie médium zemny plyn; plyn
vyuZivat na karenie, varenie i pripravu teplej GZitkovej vody (TUV)

C.5.2. Plynofikovat tiez vSetky novonavrhnuté lokality zastavby; vyuZit jestv. STL potrubia,
ktoré su noveé, bezporuchove, s kapacitnou rezervou pre rozvoj obce.

C.5.2. V pripade dramatického narastu cien za plyn uvazovat ako vhodnu alternativu vykurovanie
pilinami, resp. briketami z odpadového dreva (o vyroba tohto artiklu usilovat priamo v obci
vzhladom na dobré surovinové zazemie); z dévodu ochrany ovzdusSia vSak bude nutné
pouZivanie novych kotlov s vysokou tginnostou

D. Zasady ochrany prirody , kultirneho dedicstva , vyuZitia prirodnych zdrojov

D.1. Ochrana prirody,Gzemny systém ekologickejstability (USES)

D.1.1. Zbyto¢ne nenarusat lokality zaujmu ochrany prirody - lesné biotopy eurépskeho
a narodného vyznamu (vacsina lesov v zapadnej asti a juhovych. Casti rie$. uzemia), kde
pri zasahu do porastov sa poZaduje nahradna rekultivacia, resp. finanéna nahrada.
D.1.2. Za ekologicky najhodnotnejSie segmenty z hladiska krajinnej Struktary, ktoré maju
rozhodujdcu Ulohu pri pineni ekostabilizaénej funkcie v rieSenom Gzemi, pokladat:
- lesné biotopy eur. a nar. vyznamu
- nelesny stromovu a krovinnu vegetaciu (NSKV) miestnych potokov
- trvalé travne porasty (TTP)
- luky a pasienky prilahlého extravilanu obce, ale aj €asti intravilanu
- zahrady pri rod. domoch
D.1.3. USES v rie$enom izemi sa ma opierat o zaujmové (izemia ochrany prirody a navrh
regionalneho (izemného systému ekolog. stability (RUSES). Maju ho tvorit tieto prvky:

A 1. Nadregionalny biokoridor (NRBk) Sarigska vrchovina
A. Regionélny biokoridor (RBK) Velka Svinka

Ide o hydricky biokoridor, ktory predstavuje Velka Svinka, resp. Svinka (po sttoku
s Malou Svinkou) spolu s brehovymi porastmi a sprievodnou zelefiou.

Tu je potrebné minimalizovat stavebnu €innost, zabezpecCit nahradu za odstranené
dreviny, v aliviu nezasahovat podstatnym spdsobom do brehovych porastov,
nezasypavat koryto a zachovat prietocnost.

B. Miestne biocentra (MBc)

Ide o lesné porasty, kde drevinné zloZenie je blizke prirodzenej potenciélnej vegetacii
(PPV) - lesné biotopy eur. a nér. vyznamu.

V' lesoch je potrebné minimalizovat stavebnu ¢innost, vylucit velkoploSné holoruby; v
allviach nezasahovat podstatnym spésobom do brehovych porastov, nezasypavat
koryta a zachovat prietoénost

C. Miestne biokoridory (MBk)
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|de predovsetkym o sprievodnu zelei Malej Svinky a o NSKV na prepojenie MBc.
Tu je potrebné realizovat dosadbu chybajucej a rekonstrukciu degradovanej vegetécie.

D. Interakcné prvky (IP)

Ide 0 trvalé travne porasty, mokrade, enklavy lesa a NSKV, zahrady. Plnia funkciu
protieréznu, retenénu (TTP), ako aj funkciu biodiverzity (NSKV, mokrade so svojou
geobiocenozou).

Je potrebné TTP nerozoravat, mokrade nezasypavat. Rozptylenu obytnu zastavbu
farmarskeho typu je tu mozné pripustit pri reSpektovani horeuvedenych funkcii IP.

D.1.4. Jestvujdce i novonavrhované plochy verejnej zelene v intravildne obce vyuZit pre realizaciu
nahradnej vysadby za asanovanu zelen.

D.2. Kulturne dediéstvo

D.2.1. Udrziavat a na Ucely CR vyuzivat narodné kultirne pamiatky (NKP) evidované
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky (UZPF SR), v registri
nehnutefnych NKP:

- Rimskokatolicky kostol sv. Ondreja (evidovany v UZPF SR pod &.11003/0) - klasicisticky,
postaveny v r. 1784 a obnoveny v r. 1896

Pri akejkolvek stavebnej innosti na ploche tychto NKP dodrzat ustanovenia §32 zakona
€. 49/2002 o ochrane pamiatkoveho fondu.

D.2.2. Byt pripraveni, ze pri investi¢nej Cinnosti v rieSenom Uzemi nemozno vylucit archeologické
nalezy - zvlast v pévodnom jadre osidlenia, kde na zéklade dosial evidovanych
archeologickych lokalit uréil Krajsky pamiatkovy trad (KPU) Pre$ov tzemia
s predpokladanymi archeolog. nalezmi:

Kojatice — miestna cast' (m.¢.) Kojatice (jadrova obec)

- historické jadro obce - Uzemie s predpoklad. archeolog. nalezmi z obdobia stredoveku az
novoveku (1. pisomna zmienka z r. 1248)

- Ulica Nad potok (Pod cintirom) - sidlisko z doby rimskej a v€asného stredoveku (8.-9.
storoCie)

- poloha vychodne od obce a severne od pritoku Svinky - sidlisko z mladSej doby kamennej
(bukovohorska kultura)

Kojatice — m.¢. Sariské LuZianky

- historické jadro obce - Gzemie s predpoklad. archeolog. nalezmi z obdobia stredoveku az
novoveku (1. pisomné zmienka z r. 1335)
Aj tu je potrebné reSpektovat zakon o ochrane pamiatkového fondu a stavebny zakon €.
50/1976, §127; metodicky a odborne spolupracovat s kompetentnym tradom Statnej spravy
(KPU).
Krajsky pamiatkovy Orad PreSov vzmysle pamiatkového zékona, v spolupraci s prislusnym
stavebnym Uradom pri vykonavani akejkolvek stavebnej, ¢i inej hospodéarskej Cinnosti
zabezpeduje podmienky ochrany archeologickych nélezov aj mimo (zemi s evidovanymi
a predpokladanymi archeologickymi nalezmi v procese Gzemného a stavebného konania.

12



D.2.3.

D.3.

Pri rekonstrukciach objektov — pamiatkovo nechranenych, ako aj pri novostavbach
uprednostnit’ tradicné architektonické tvary a materialy.

Prirodné zdroje, nerastné suroviny

D.3.1.

Vizhladom k absencii vyhradenych loZisk nerastov vyuzivat racionalne tie prirodné zdroje,
ktore su v rieSenom Uzemi pritomné: biomasu (jej zdrojom su lesy a tiez pofnohospodar-
sky pédny fond) a vodné zdroje. Tieto zdroje vyuzivat tak, aby bola zabezpeéena ich
obnovitelnost.

E. Z&sady starostlivosti o Zivotné prostredie

Prevadzka farmy oSipanych bola postupne
zrusena. S tym savisi potreba dodrzat regulativy tykajice sa druhovej skladby a kapacit
uzitkovych zvierat: max. 2000 ks oSipanych, resp. max. 50 000 ks nosnic (pri preorientovani sa
na chov hydiny). Dosiahnut tak zniZenie pasma hygienickej ochrany (PHO) na 400 m (od
emisného stredu), aby sa obytna zastavba tejto ¢asti obce ocitla mimo PHO.

V celej obci preferovat vykurovanie objektov plynom.

Zrealizovat verejny vodovod v obci.
Problém Cistoty Svinky, Malej Svinky a ostatnych miestnych tokov riesit kompletnym napojenim
z&stavby na navrhovanu splaskovu kanalizaciu s COV.

Pozemky polnohospodarskej pody nachylné na destrukciu vyuZivat ako trvalé travne

Eliminaciu radénového rizika zabezpedit zakladnymi stavebno-technickymi prostriedkami - izolaciou proti
zemnej vihkosti ( k.0. Kojatice totiZ patri do kategdrie nizkeho az stredného Rn-rizika )
Na pozemkoch ohrozenych svahovymi deformaciami povolovanie vystavby je nutné podmienit vykonanim

Zariadenia proti hluku z dopravy nie je potrebné budovat - diafnica D1 a cesta 1/18 s
v dostatoCnej vzdialenosti od zastavaného uzemia obce; hluk pri ceste Il / 3427
nepredstavuje problém vzhlfadom k nizkej intenzite dopravy;

E.l. OvzduSsie
E.1.1L
E.l.2.
E2. Cistota vody
E.2.1.
E.2.2.
E3. Po6da
E.3.1.
porasty (TTP).
E.3.2.
E.3.3.
inZiniersko-geologického prieskumu
E4. HIluk
E4.1l
E.4.2.

Trasu uvaZzovaného cestneho prepojenie 11/546 — Rokycany - Kojatice — /18 viest mimo
obytnych zén

E.4.3. Hluk z bodovych zdrojov eliminovat’ umiestnenim do oplastenych objektov.

E5. Odpad

ES5.1L

V rieSenom Uzemi v navrhovom obdobi neuvazovat' so zriadenim Ziadnej skladky odpadu.
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E.5.2. Pri nakladani s komunalnym odpadom (KO) riadit sa platnym zakonom o odpadoch, ako
aj Programom odpadového hospodarstva obce a okrkesu uplatiovanym vo VZN.
V sQvislosti s tym pokraCovat so separovanym zberom zameranym na vyuZzitie druhotnych
surovin a na minimalizaciu produkcie KO odvaZaného na skladku.

E.5.3. Zlikvidovat vSetky divé skladky; na postihnutych miestach vykonat rekultivaciu

E.5.4. Na nakladanie s biologicky rozloZitelnymi odpadmi z obce rezervovat plochu pre obecné
kompostovisko

E.5.5. Pri likvidacii kadavérov (v pripade zachovania chovu oSipanych v rozsahu navrhovanych
regulativov) prisne dodrZiavat platné hygienické a veterinarne predpisy, likvidaciu zverit
na to opravnenému subjektu (kafilérii); prevoz kadavérov realizovat vylu¢ne automobilmi
S uzavretym priestorom pre naklad, optimalne aj s chlad.-mraziarenskym zariadenim.

E.5.6. Zabezpedit tiez zber oddelene vytriedenych odpadov z doméacnosti s obsahom Skodlivin
a elektroodpadov.

E.5.7. Vyrobny a iny odpad po oZiveni podnikatelskej ¢innosti riedit v stlade s technologickym
postupom danej prevadzky vo vlastnej réZii podnikatel'ského subjektu.

E.5.8. Vytvorit uzemnu rezervu na nakladanie s drobnym stavebnym odpadom.

E6. Zelen

E.6.1. Akcentovat centrum obce vytvorenim malych parkovo upravenych ploch (MPUP) pri
zariadeniach obcianskej vybavenosti

E.6.2. V8ade tam, kde to umoznia &irkové pomery (Sirka zeleného pasu min. 1,5m) vysadit pozdiz
komunikécii sprievodnu liniovu zeler

E.6.3. Doplnit degradovanu pobreznu zeled vodnych tokov

E.6.4. ZaloZit izolaénu zelef: na hosp.dvoroch Kojatice a Sariské Luzianky, okolo futbalového areélu,
doplnit enklavy izolaénej zelene na cintorinoch, na pozemkoch MS a ZS E.6.1.

F. Vymedzenie zastavaneho Uzemia obce

F.1. Novd hranica zastavaného Uzemia oproti hranici stanovenej
k1.1. 1990

- zohladnit hranicu si¢asného skuto¢ne zastavaného uzemia
- zahrnut plochy vyclenené pre rozvoj zakladnych funkcii do r. 2025: byvania, rekreacie,
vyroby, obCianskej a technickej vybavenosti

F.2. Upravu hranice je teda potrebné vykonat:

Kojatice - jadrova obec

- na severe zahmutim rozsirenej novonavrhovanej IBV Svaby | a Svaby I

- na vychode zahrnutim novonavrhovanej IBV Partacin

- na zapade zahrnutim novonavrhovanej IBV Za zahradami

- na juhovychode zahrnutim exist. futbalového arealu a navrhovanej Novej romskej osady
- na juhovychode zahrnutim novonavrhovanej IBV Pod cintorinom

- na juhovychode zahrnutim novonavrhovanej IBV Pri potoku

- na juhozéapade zahrnutim lokality Za mostom pre nové RD a BD
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Sarigské Luzianky

- na severe zahrnutim novonavrhovanej IBV Za mostom

- na severe a severovychode zahrnutim novonavrhovanej IBV Tarbajovec

- na zapade zahrnutim rozSirenej novonavrhovanej IBV Pod Hurou

- na juhu zahrnutim rozsirenej novonavrhovanej IBV Sarigské LuZianky - Juh

- na juhu zahrnutim rozSirenej 1BV dvoch rod.domov na zahradach, v ulicke smerujlcej k druzstvu

Kojaticka Dolina

- na juhozapade zahrnutim rozSirenej 1BV jedného rodinného.domu v ¢asti Kojatice-Rover
- na severe zahrnutim novonavrhovanej 1BV Kojatice -Pukavka

Hranica zastavaného uzemia je stanovena vo vykrese €.3, ako aj v schéme zavaznych Casti
rieSenia a verejnoprospesnych stavieb vykres ¢.3a.

G. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi

G.1. Pri umiestriovani objektov obytnej zastavby je potrebné reSpektovat tieto hygienické a
bezpeénostné ochranné pasma:

- PHO farmy oSipanych:

400 m pri navrhovanej kapacite 2000 ks oSipanych, resp. 50 000 ks
nosnic (pri preorientovani sa na chov hydiny)
- PHO HD Kojatice 80 m od objektov ustajfiujucich kravy s poctom cca 100 kusov
(v zmysle Prilohy €. 9/1986 k Acta hygienica, epidemiologica et mikrobiologica, str.22)
- PHO COV 25 m (pri uzavretej - zakrytej technoldgii, zakrytych objektoch v zmysle STN
756401)
- PHO od vyrobnych arealov 50 m (s prevadzkami v neuzavretych - nezakrytych objektoch)

- ochranné pasmo pohrebiska sa upravuje / podfa grafického vyobrazenia v.€.3 /t.j na 10 m, kde
sa nesmu povolovat ani umiestriovat budovy (v zmysle zak.¢.470/2005 o pohrebnictve v platnom zneni)

- ochranné pasmo bez zastavby o Sirke min. 10 m (aj po tprave) pozdiz oboch brehov
Svinky pre potreby Gpravy a tdrzby jeho koryta, pozdiz ostatnych vodnych tokov $irky min. 5 m
(v zmysle § 49 ods.2 zak. €.364/2004 Z.z. o vodach a platnej STN)
- dialni¢né ochranné pasmo 100 m od osi prilahlého jazdného pasu dialnice D1 na obe strany
- cestné ochranné pasmo: 50 m od osi cesty |1/ 18 na obe strany mimo zast. (zemia
20 m od osi cesty I/ 3427 a od navrhovaného cestného
prepojenia Il /546 — Rokycany — Kojatice — 1 /18 na obe strany mimo
zast. Uzemia obce vymedzeného platnym Gzemnym planom obce
- bezpeénostné ochr. pAsmo vzdudného el. vedenia VN 10 m od krajného vodiCa na kazdu stranu
- ochranné pasmo 50 m pre zastavbu od lesa

G.2. Nevymedzovat Ziadne chranené uzemia; celé rieSené uzemie z hl platného zdkona o
ochrane prirody ponechat’ v 1. stupni ochrany
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H. Zoznam verejnoprospesnych stavieb, vymedzenie pléch na verejnoprospesné
stavby

Vymedzit' plochy je potrebné pre tieto verejnoprospesné stavby, t.j. stavby, na realizaciu ktorych je
mozné pozemky vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k nim obmedzit v zmysle §108 stavebného zakona
€. 50/1976 v zneni neskorsich zékonov (v zmysle vykresov €. 3, resp. 3a):

H.1. Verejny vodovod.: vystavba vsetkych tras a zariadeni, ponechanie moZnosti pokracovania
skupinového vodovodu do Rokycan

H.2. Splaskova a dazdové kanalizécia: vystavba vSetkych tras a zariadeni (COV)

H.3. Plynovod: plynofikacia novych lokalit zastavby

H.4. Odstranenie bodovych a liniovych dopravnych zavad: rekonstrukcia cesty Il / 3427

- jej rozSirenie, Uprava smerovych oblukov, vybudovanie samostatnych zastavkovych pruhov;

cestné prepojenie 11/546 — Rokycany — Kojatice — 1/18; vybudovanie suvislého chodnika; rozSirenie
jestvujucich a vystavba novych miestnych a uéelovych komunikécii;
vystavba odstavnych ploch pred zariadeniami OV s verejnym charakterom

H.5. Realizacia protipovodriovych zariadeni, Uprava miestnych tokov na kapacitu Q 100 na
ochranu zastavaného Uzemia, vybudovanie zachytnych priekop

H.6. Rekonstrukcia jestvujlcich a vystavba novych trafostanic, rovnako tras el. vedenia NN, prip. VN

H.7. RekonStrukcia jestv., resp. vystavba novych trds a zariadeni telekomunikacii

H.8. Vystavba a rekonStrukcia zariadeni zakladnej obCianskej vybavenosti s verejnym charakterom
(verejné Skolstvo, verejna sprava)

H.9. Vystavba zariadeni na zneSkodriovanie, dotriedovanie, kompostovanie a recyklaciu odpadov

I. Vymedzenie ¢asti uzemia obce, ktoré je potrebné riesit’ v stupni zona

Vystavbu realizovat v stlade s vypracovanymi urbanistickymi Stadiami prip. UPN-Z

Kojatice

- Svéby | /urbanisticka Stidia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /

- Svaby II.  /urbanisticka $tddia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /

- Za z&hradami

- Partacin

- Nova rom. osada

- Pod cintorinom  / urbanisticka Studia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.o. 11 /2020 /
- Pri potoku / urbanisticka Stddia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /

Saridské Luzianky

- Zamostom  /urbanisticka Stidia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /

- Tarbajovec

- Pod Hurou [ urbanisticka Stddia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /

- Sar. Luzianky - Juh / urbanistické $ttidia spracované f.A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /
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1.1.2. Novonavrhované rekreacné arealy, vyrobné komplexy a vacSie zariadenia obCianskej
vybavenosti so SirSimi vazbami
a) Sportovo-rekreadny areél pri Svinke
b) Sportovo-rekreaény aredl pri Malej Svinke
c) Areél pre motoristov pri ceste 1/18 (zariadenie pre ubytovanie, stravovanie a relaxaciu)

[.2.  Pre lokality s nekonfliktnymi majetkopravnymi vztahmi je moZné uplatnit urbanisticku Stadiu,
pre lokality so zloZitymi majetkopravnymi vztahmi tzemny plan zény.
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