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Sprievodna sprava preZmeny a doplnky ¢.1/2019 UPN-O Kojatice

1. Uvod

Obstaravanie ZaD &. 1/2019 UPN-O Kojatice zabezpe&uje obec v stlade s §2a zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v platnom zneni (stavebny zakon) prostrednictvom odborne spdsobilej osoby na
obstaravanie Gizemnoplanovacich podkladov (UPP) a (izemnoplanovacej dokumentacie (UPD), ktorou je

ing. arch. Lubomir Polak, reg. ¢. 0641 AA SKA

Spracovatelom UPN obce Kojatice, ZaD &.1/2019 je f. A-typ architektonicky atelier s.r.0.Pre$ov

Hlavny rieSitel' Ing. arch. Martin Oravec, autorizovany architekt SKA , reg. €. 0654 AA.

2. Dévody obstarania UPN obce Kojatice,Zmeny a doplnky ¢.1/2019

Uzemny plan obce (UPN-O) Kojatice bol schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva &.29 / 2008 zo dria 29.09.2008,
jeho zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim obce VZN €. 20 /2008 z toho istého dia.
Prehodnotenim UPN-O v nasledujicom obdobi vznikla potreba spracovania zmien a doplnkov (ZaD). Dévody, ktoré k
tomu viedli, sU spojené s poziadavkou rozSirovania lokalit pre vystavbu RD a Upravu dopravnej siete obsluznych
komunikacii resp.spristupnenie pozemkov navrhovanych na vystavbu RD.

Jedna sa o sedem lokalit v k.u.Kojatice resp. tri lokality v k.u.Sarigské Luzianky /vid tabulka

3. Pouzité podklady

Projektant pri spracovani ZaD ¢.1/2019 UPN-O Kojatice pouzil tieto podklady a dokumentacie vyhotovené po schvaleni
pdvodného navrhu UPN-O:
- Aktualizovana mapa katastra nehnutelnosti (KN) k.0. Kojatice (stav v maji 2020)



Kojatice - Svaby I.  / urbanisticka $tiidia spracovana f. A-typ architektonicky atelier s.r.o0. 11 /2020 /

Kojatice - Svaby Il.  / urbanisticka $tiidia spracovana f. A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /

Kojatice - Pod cintorinom  / urbanisticka $tudia spracovana f. A-typ architektonicky atelier s.r.o. 11/2020 /
Kojatice - Pri potoku [ urbanisticka Studia spracovana f. A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /

- Sari§ské Luzianky - Za mostom / urbanisticka 3tiidia spracovana f. A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /
- Sarigské Luzianky - Pod Hurou / urbanisticka 3tudia spracovana f. A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /
- Sarigské Luzianky - Juh  / urbanisticka $tdia spracovana f. A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /

4. Sulad riesenia so zadanim pre UPN obce Kojatice

Riesenie ZaD ¢&. 1/2019 UPN-O Kojatice neprekraduje ramec Zadania pre UPN-O Kojatice (A-typ architektonicky atelier
s.r.0.,maj 2008), schvaleného Uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 18 / 2008 zo dria 25.6.2008.
5. Sulad s navrhom Uzemného planu regiénu

Navrh Z a D €. 1/2019 UPN-O Kojatice je v sulade s UPN PSK schvalenym Zastupitelstvom PSK uznesenim &.268/2019
dna 26.08.2019, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VZN PSK €.77/2019, s G¢innostou od 06.10.2019:

6. Vymedzenie navrhovanych zmien funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

Oznac. Popis navrhu priestorového
¢. Nazov, lokalita Povodné funkéné vyuzitie Nové funkéné vyuzitie P pries
Zmeny usporiadania
1 Svaby| k.. Kojatice | Polnohospodarska pdda Plochy byvania rodinnych | Ide o rozSirenie vystavby RD
rastlinnej velkovyroby: domov severnym a  vychodnym
orna péda smerom Kk hranici  katastra
Miestne komunikacie s obcou Svinia ako aj o Upravu
Sukromna zelef pri obytnej dopravnej siete obsluZnych
zastavbe Plochy navrh.sukr.zelene | komunikacii.
pri obytnej zastavbe
2 Svaby Il k.u. Kojatice | Poohospodarska poda | Plochy byvania rodinnych | Ide o rozsirenie vystavby RD
rastlinnej velkovyroby: domov severnym a zapadnym smerom
orna péda k hranici katastra s obcou Svinia
Miestne komunikéacie ako aj o Upravu dopravnej siete
obsluznych komunikacii.
Plochy navrh.sukr.zelene
pri obytnej zastavbe
3 Pod cintorinom Polnohospodarska pdda | Plochy byvania rodinnych | Ide o rozSirenie vystavby RD
rastlinnej velkovyroby: domov auUpravu dopravnej siete
k.0.Kojatice | ornd poda obsluznych komunik&cii
Miestne komunikacie
Navrhovana
plocha cintorina Plochy navrh.sukr.zelene
pri obytnej zastavbe
4 Pri potoku, k.u. Kojatice | Polnohospodarska péda | Plochy byvania rodinnych | Ide o rozSirenie vystavby RD
rastlinnej velkovyroby: domov aupravu  dopravnej  siete

ornapdda/ TTP

Nespevnené komunikacie,
polné cesty

Miestne komunikéacie

Plochy navrh.sukr.zelene
pri obytnej zastavbe

obsluznych komunikacii




5 K obrazku, Polnohospodarska poda
rastlinnej velkovyroby: Miestne komunikacie Ide o spristupnenie
k.U. Kojatice | orna pbda pozemkov Upravou
obsluznych komunikacii
Nespevnené komunikacie,
polné cesty
6 Pukavka, k.u.Kojatice | Polnohospodarska pdda Plochy byvania rodinnych | Ide o rozSirenie plochy na
rastlinnej velkovyroby: domov vystavbu RD a Upravu
orna péda/ TTP dopravnej siete obsluznych
Sukromna zelef pri obytnej | Miestne komunikacie komunikacii
zastavbe
Nespevnené komunikacie,
polné cesty
7 Roven, k.u. Kojatice Polnohospodarska poda Plochy byvania rodinnych | Ide o rozSirenie plochy na
rastlinnej velkovyroby: domov vystavbu RD a Upravy trasy
orna péda navrhovanej cesty llLtr.
Zmena trasy navrhovanej | Kojaticka dolina-Rokycany
Sukromna zelen pri obytnej | komunikécie
zastavbe
8 Za mostom Polnohospodarska poda Plochy byvania rodinnych | Ide o rozSirenie vystavby
k.0. Sar. Luzianky | rastlinnej velkovyroby: domov RD juznym smerom a
orna péda Upravu dopravnej siete
Miestne komunikacie obsluznych komunikacii.
Plochy navrh.sukr.zelene
pri obytnej zastavbe
9 Pod Hurou Polnohospodarska poda Plochy byvania rodinnych | Ide o rozSirenie vystavby
k.0. Sar. Luzianky | rastlinnej velkovyroby: domov RD a upravu dopravne;
TTP siete obsluznych komu-
Miestne komunikacie nikacii.
Sukromna zelen pri obytnej
zastavbe Plochy navrh.sukr.zelene
pri obytnej zastavbe
10 Sar. Luzianky Juh Polnohospodérska pdda Plochy byvania rodinnych | Ide o rozSirenie plochy na
k.0.Sar. Luzianky | rastlinnej velkovyroby: domov vystavbu RD  a Upravu

orna poda
[zolagna zelen

Sukromna zelen pri obytnej
zastavbe -zahrady

Miestne komunikacie

dopravnej siete obsluznych
komuniké&cii

Zmeny a doplnky sprievodnej spravy platného UPN-O Kojatice

Uvadzané su iba kapitoly, u ktorych dochadza k zmenam. Obsah ostatnych kapitol zostava v pévodnom zneni. Opravy

a doplnky pdvodného textu st vyznadené farebne kurzivou.




3. Sirsie vztahy, zaujmové (izemie, zostladenie s navrhom uzemného planu regiénu
Obec lezi na ceste |1l / 3427, ktora sa pri obci Svinia vypaja z cesty 1/18 PreSov — Poprad.

Doplfia sa tvodny text state o zavaznej Gasti UPN PSK

Vo vztahu k tzemnému planu obce je nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentaciou UPN PSK, ktory bol schvéaleny
Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢.268/2019, jeho zavédzna cast bola vyhlasena VZN PSK ¢.77/2019 a schvalena
uznesenim ¢. 269/2019 dra 26.08.2019 s ucinnostou od 06.10.2019:

Zavazna ast UPN PSK kfory bol schvaleny vr.2019 obsahuje tieto zavdzné regulativy funkéného a
priestorového usporiadania tykajlce sa obce Kojatice:

I. Zavézné requlativy iuzemného rozvoja PreSovského samospravneho kraja

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady funkéného vyuzivania
uzemia z hladiska rozvoja urbanizacie
1.1. V oblasti medzinarodnych, celo$tatnych a nadregionalnych vztahov
1.1.2. Podporovat priame vézby PSK na hlavnti rozvojovii os prvého stupria Olomouc — Zlin - Zilina — Poprad — Levoéa —
PreSov — Kosice — Michalovce — Uzhorod — Mukacevo v smere zapad — vychod.
1.1.4. Podporovat sidelné prepojenie Uzemia kraja na medzinarodnt sidelnd siet rozvojom urbanizacnych rozvojovych osi
pozdlz komunikaénych prepojeni medzinérodného vyznamu.
1.2. V oblasti regionalnych vztahov
1.2.1. Rozvoj PreSovského samospravneho kraja vytvarat polycentricky vo védzbe na rozvojové osi, centra a taZiska
osidlenia v zaujme tvorby vyvazenej hierarchizovanej sidelnej Struktury.
1.2.2. Podporovat rozvoj centier osidlenia podla Koncepcie tizemného rozvoja Slovenska v zneni jeho zmien z roku 2011:
1.2.2.1. 1. skupiny, 1. podskupiny — PreSov.
1.2.5. Podporovat rozvojové osi podla KURS:
1.2.5.1. Prvého stupnia:
1.2.5.1.1. Zilinsko — podtatransk( rozvojovi os: Martin — hranica ZSK/PSK — Poprad — Presov
1.2.7. Sidelnd Strukturu kraja formovat ako kompaktny, vzajomne previazany hierarchicky systém osidlenia reSpektujuci
prirodné, krajinné a historické danosti izemia a rozvojové plochy umiestriovat predovietkym v nadvéznosti na
zastavané Uzemia.
1.2.8. Podporovat vztah urbannych a ruralnych tzemi predovSetkym v tizemiach intenzivnej urbanizacie zaloZzenom
na integréacii funkénych vztahov mesta a vidieka.
1.2.9. Vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram podporou verejného dopravného a
technického vybavenia.
1.2.17. V oblasti civilnej ochrany obyvatelstva vytvarat izemnotechnické podmienky pre zariadenia na ukryvanie
obyvatelstva v pripade ohrozenia.
1.2.18. ReSpektovat’ izemnotechnické poziadavky na poziarnu ochranu obyvatelstva.
1.3. V oblasti Struktury osidlenia
1.3.1. Podporovat sidelny rozvoj vychadzajuci z principov trvalo udrZatelného rozvoja, zabezpecujiuceho vyuZitie
uzemia aj pre nasledujuce generacie bez obmedzenia schopnosti budtcich generacii uspokojovat’ viastné
potreby.
1.3.2. ReSpektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pbdu,podzemné a povrchové zasoby pitnej
vody, ako hajvyznamnejSie determinanty rozvoja Uzemia.
1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu zastavanych tzemi, na zvySovanie kvality a
komplexity urbannych prostredi.
1.3.4. Prehodnotit v procese aktualizécii UPN obci navrhované nové rozvojové plochy a zaroveri minimalizovat
navrhovanie novych tzemi urbanizacie.
1.3.5. Nerozvijat osidlenie na tizemiach environmentalnych zataZi alebo v ich blizkosti.

2. Zasady funkéného vyuZivania izemia z hladiska rozvoja hospodarstva
2.1. V oblasti hospodarstva



2.1.5. Vytvarat' podmienky kompaktného rozvoja obci primarnym vyuzivanim volnych, nezastavanych Gzemnych casti
zastavaného tzemia obci. Pri umiestfiovani investicii prioritne vyuZivat revitalizované opustené hospodarsky
vyuZivané uzemia (tzv. hnedé plochy — brownfield).

2.2. V oblasti polnohospodarstva, lesného hospodarstva a rybného hospodarstva

2.2.1. Podporovat alternativne polnohospodarstvo a prirode blizke obhospodarovanie lesov v chrénenych tzemiach, v
pasmach hygienickej ochrany a v uzemiach zaclenenych do tzemného systému ekologickej stability.

2.2.2. Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a lesnej pddy. Navrhovat funkcné vyuzitie
Uzemia tak, aby ¢o najmenej naru$alo organizaciu polnohospodarskej pody, jej vyuZitie, aby navrhované rieSenie
bolo z hladiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodnejSie.

3. Zasady funkéného vyuZivania izemia z hl'adiska rozvoja obCianskej vybavenosti a socialnej infrastruktiry
3.1. V oblasti $kolstva
3.1.1. Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete $kol, vzdelavacich, Skoliacich a preSkolovacich zariadeni v
zavislosti na vyvoji rastu/poklesu obyvatelstva v tizemi obci s intenzivnou urbanizaciou.
3.2. V oblasti zdravotnictva
3.2.1. Rozvijat' rovnomerne na tizemi kraja zdravotnu starostlivost vo vsetkych formach jej poskytovania.
3.2.2. Vlytvarat' podmienky pre rovnocennt dostupnost’ nemocnicnych zariadeni a zdravotnickych sluzieb pre
obyvatelov jednotlivych oblasti kraja.
3.2.5. Vytvarat' podmienky pre zvySovanie vzdelanostnej trovne marginalizovanych skupin obyvatelstva v
zdravotnickej oblasti.
3.3. V oblasti socialnych veci
3.3.2. Vybudovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluZieb a terénnych sluZieb a vytvorit siet dostupnu vSetkym
ob¢anom v socialnej a hmotnej nidzi v zavislosti navyvoji poctu obyvatelstva v tzemi.
3.4. V oblasti duSevnej a telesnej kultiry
3.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kulttiry v stilade s polycentrickym systémom osidlenia.
3.4.2. Rekonstruovat, modernizovat' a obnovovat kultirne objekty, vytvarat' podmienky pre ochranu a zveladovanie
kultirneho dediCstva na tzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia najmé pre obCiansku vybavenost.

4. Zasady funkéného vyuZivania uzemia z hladiska rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva
4.2. Nadviazat doméce turistické aktivity na medzinarodny turizmus vyuZitim:
4.2.3. Rekreacnych krajinnych celkov (RKC) — Tatransky region (RKC Vysoké Tatry, RKC Belianske Tatry, RKC Spi$ska
Magura, RKC Lubické predhorie, RKC Kozie chrbty, RKC Lubovnianska vrchovina), Spissky region (RKC Stredny
Spi§ a RKC Levoéské vrchy), Sarissky region (RKC Cergov, RKC Bachureri — Branisko, RKC Slanské vrchy, RKC
Busov, RKC Dukla), Hornozemplinsky region (RKC Domasa, RKC Nizke Beskydy, RKC Vychodné Karpaty, RKC
Vihorlat).
4.8. Posudzovat individualne tzemia vhodné pre rozvoj cestovného ruchu z hladiska tnosnosti rekreacného zataZenia
a na zaklade konkrétnych poZiadaviek ochrany prirody a krajiny a krajinného obrazu.
4.17. V uzemnych planoch obci minimalizovat zmenu funkcie opodstatnenych pl6ch rekreacie a turizmu na ini
funkciu, predovSetkym na byvanie.
4.19. Podporovat rozvoj prisluSnej rekreacnej vybavenosti a umiestriovanie rekreacného mobiliéru pri cyklistickych trasach
a ich krizovani, v obciach a turisticky zaujimavych lokalitach (rekreacny mobiliar, stravovacie a ubytovacie zariadenia).
4.23. Podporovat rozvoj Setrnych foriem netradicnych Sportovo-rekreacnych aktivit vo vztahu k Zivotnému prostrediu
(bezhlucnych, bez zvySenych narokov na technicku a dopravni vybavenost, na zasahy do prirodného prostredia,
na zabery lesnej a polnohospodarskej pdy, ...).
4.29. Chranené uzemie narodnej siete a izemia ststavy NATURA 2000 prednostne vyuZivat na prirodny turizmus, letni
poznavaciu turistiku a v nadvéznosti na terénne danosti uzemia v pripustnej miere pre zimné Sporty a letné vodné
Sporty, len ak s tieto aktivity v stlade s dokumentami starostlivosti o tieto Uzemia.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1. Pri pléanovani funkéného vyuZitia tzemia s obytnou a rekreacnou funkciou zohladriovat ich situovanie vzhladom
na existujtce liniové zdroje hluku a vytvaratiizemné podmienky na realizaciu protihlukovych opatreni na tzem PSK.

5.7. Vytvorit izemné podmienky pre bezpecné situovanie vystavby mimo uzemi s vysokym radénovym rizikom.

5.8. Re$pektovat zasady ochrany vodnych zdrojov a ochrany tizemi s vodnou a veternou eréziou.

5.9. Podporovat' kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov.



6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania Gizemia z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny, v oblasti

vytvarania a udrZiavania ekologickej stability, vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencialu tizemia

6.1. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

6.1.2. V chranenych tzemiach a lokalitach Svetového dedic¢stva (UNESCO), najmé kde je predpoklad zvySenej turistickej
navstevnosti, minimalizovat dopad dynamickej a statickej dopravy s potrebou zohladnenia platnej legislativy v oblasti
ochrany chranenych tzemi prirody a ochrany narodnych kultarnych pamiatok.

6.1.6. Podporovat ekologicky optimalne vyuZivanie Gzemia, biotickej integrity krajiny a biodiverzity.

6.1.7. Zosuladovat trasovanie a charakter navrhovanych turistickych a rekreacnych tras s poZiadavkami ochrany
prirody v chranenych tzemiach a v izemiach, ktoré su stcastou prvkov USES, predovsetkym po existujticich
trasach. Nové trasy vytvarat'len v odévodnenych pripadoch, ktoré sucasne zlepSia ekologicku stabilitu tuzemia.

6.1.9. Viyhybat' sa pri rieseni novych dopravnych prepojeni Gzemiam, ktoré st zname délezitymi biotopmi chranenych
druhov Zivocichov a chranenymi druhmi rastlin.

6.1.10. Re$pektovat suvislii siet migracnych koridorov pre volne Zijtce druhy Zivocichov z prvkov biocentier a
biokoridorov nadregionalneho vyznamu a zasady a requlativy platné pre biocentra a biokoridory
nadregionalneho vyznamu s funkciou migracnych koridorov. V pripade stretu s navrhovanymi alebo
existujtcimi dopravnymi tepnami (Zelezni¢na a automobilova doprava) regionalneho, nadregionalneho a

medzinarodného vyznamu realizovat ekomosty a podchody.

6.2. V oblasti vytvarania a udrZiavania ekologickej stability

6.2.1. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zeleznicnych trati,frekventovanych tsekov dialnic a

ciest a v blizkosti vyrobnych areélov.

6.2.2. Podporovat odstranenie p6sobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konflikiné uzly a pod.) v tizemiach
prvkov tizemného systému ekologickej stability.

6.2.3. Podporovat vysadbu pévodnych druhov drevin a krovin na plochach nachylnych na eréziu. Podporovat
revitalizaciu upravenych tokov na tizemi PSK, kompletizovat alebo doplinit' sprievodnt vegetaciu vysadbou

domécich pévodnych druhov drevin a krovin pozdlz tokov, zvysit podiel travnych porastov na plochéch okolitych
mikrodepresii,

6.2.4. Podporovat' zakladanie travnych porastov, ochranu mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie

odtoku vody v deficitnych oblastiach a zachovanie starych ramien a meandrov.

6.2.5. Uprednostriovat pri obnove vegetacnych porastov prirodzent obnovu, zvySovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pdvodnymi drevinami podla stanovistnych podmienok, dodrziavat

prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepbvodnych drevin pévodnymi) a
obmedzit tazbu velkoploSnymi holorubmi. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s
malymi vymerami v polnohospodérsky vyuzivanej krajine.

6.2.6. Citlivo zvazovat rekultivacie v zmysle zachovania prirodzenych biokoridorov a pri velkoplo§nom
obhospodarovani na tuzemi so silnou az velmi silnou erdziou a zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov a
protieréznych opatreni.

6.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potencialu tzemia

6.3.1. Chranit polnohospodarsku a lesnti pédu ako limitujtci faktor rozvoja urbanizacie.

6.3.2. Re$pektovat a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov, pobreznu vegetaciu a vodohospodarsky vyznamné
plochy zabezpecujuce retenciu vod v krajine.

6.3.3. Podporovat proces revitalizacie krajiny a ochrany prirodnych zdrojov v zaujme zachovania a udrZania
charakteristickych Crt krajiny a zakladnych hodnét krajinného obrazu.

6.3.4. ZabezpecCit ochranu véd a ich trvalo udrZatelného vyuZivania znizovanim znecistovania prioritnymi latkami,
zastavenie alebo postupné ukoncenie produkcie emisii, vypuStania a tnikov prioritnych nebezpecnych latok.

6.3.7. Regulovat vyuZivanie obnovitelnych zdrojov v stlade s mierou ich samoreprodukcie a revitalizovat narusené
prirodné zdroje, ktoré su poSkodené alebo znicené najmé nasledkom klimatickych zmien, Zivelnych pohrém a
prirodnych katastrof

7. Zésady a regulativy priestorového usporiadania uzemia z hl'adiska starostlivosti o krajinu

7.1. Dodrziavat ustanovenia Eurépskeho dohovoru o krajine pri formovani krajinného obrazu rieSeného tzemia, ktory

vytvara priestor pre formovanie tzemia na estetickych principoch krajinarskej kompozicie a na principoch aktivnej
ochrany hodnét - prirodné, kultirno—-historické bohatstvo, jedinecné panoramatické scenérie,obytny, vyrobny,
Sportovo—-rekreacny, kultirno-spolocensky a krajinarsky potencial tzemia.
7.2. Podporovat a ochrafiovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického charakteru — prirodzené
lesné porasty, ltky a pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok,
medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi.
7.3. Re$pektovat krajinu ako zékladnu zloZku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych,
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vSednych i naruSenych tzemiach.

7.4. Re$pektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho fungovania ostatnych
funkcnych zloZiek v uzemi.

7.5. Re$pektovat pri rozvoji jednotlivych funkénych zloZiek v Gzemi zakladné charakteristiky primarnej krajinnej
Struktdry, nielen ako potencial Gzemia, ale aj ako limitujtici faktor.

7.6. ReSpektovat’ a podporovat krajinotvornd ulohu lesnych a polnohospodarsky vyuzivanych pléch v kultirnej krajine.

7.7. Prehodnocovat v novych zameroch opodstatnenost budovania spevnenych pléch v tzemi.

7.9. Chranit lemové spolocenstva lesov.

7.10. Podporovat' zakladanie aleji, stromoradi v polnohospodarskej krajine a chranit a revitalizovat' existujuce.

7.11. Re$pektovat pobrezné pozemky vodnych tokov a zaplavové/inundacné uzemia ako nezastavatelné, kde podia

okolnosti uplatriovat' predovsetkym travne, travinno-bylinné porasty.
7.13. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestriovat' do krajiny v zaujme ochrany krajinného obrazu, najmé v
charakteristickych krajinnych scenéridch a v lokalitach historickych krajinnych Struktur.

8. Zasady a regulativy priestorového usporiadania izemia z hladiska zachovania kultirno - historického dedicstva
8.1. ReSpektovat kulturno - historické dedicstvo, predovsetkym vyhlasené a navrhované na vyhlasenie, narodné
kulturne pamiatky, pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma.
8.2. Zohladriovat'a chranit v izemnom rozvoji kraja:
8.2.2. Uzemia historickych jadier miest a obci ako potenciél kulttirneho dedicstva.
8.2.4. Zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov.
8.2.5. Navrhované a existujuce narodné kultirne pamiatky a ich subory, arealy a ich ochranné pasma, s dérazom na
lokality pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zéna na medzinarodne vyznamné narodné kultirne pamiatky.
8.2.8. Pamétihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.
8.3. Respektovat vyhlasené ochranné pasma pamiatkového fondu, kde st uréené podmienky i poZiadavky, ktoré
vyjadruju ochranu nielen vybraného stavebného fondu na dzemi kraja, ale aj pamiatkové uzemia.
8.4. Respektovat typicku formu a Struktdru osidlenia charakterizujiicu jednotlivé etno-kultirne a hospodarsko-socialne
celky.
8.5. Uplatnit v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedicstva aktivny spésob ochrany prirody a
prirodnych zdrojov.
8.7 Posudzovat pri rozvoji izemia vyznam a hodnoty jeho jedinecnych kulturno — historickych danosti v nadvéznosti
na vSetky zadmery izemného rozvoja.

9. Zasady a regulativy rozvoja izemia z hladiska verejného dopravného vybavenia
9.2. ReSpektovat postavenia paneurdpskych multimodalnych koridorov Va., ako sucast koridorovej siete TEN-T, v linii
Bratislava - Trnava - Zilina - Preov/KoSice - Zahor/Cierna nad Tisou - Ukrajina/Uzhorod, uréeny pre dialniénd siet - D1.

9.3. Cestna doprava

9.3.1. ReSpektovat trasovanie ciest zaradenych podla europskej dohody AGR, lokalizovanych v PreSovskom Kraji:

9.3.1.1. E 50 v trase hranica ZSK - Poprad — Presov — hranica KSK.

9.3.2. Re$pektovat lokalizaciu existujucej cestnej infrastruktury dialnic aZ ciest Ill. triedy — definovanu pasportom
Slovenskej sprévy ciest “Miestopisnym priebehom cestnych komunikacii“, ohranicent jej ochrannymi pasmami mimo
zastavaného uzemia a cestnych pozemkov v zastavanom tzemi PreSovského kraja.

9.3.5. Chranit uzemné koridory a realizovat cesty II. triedy:

9.3.5.11. Cesta Il/546:

9.3.5.11.1. Prelozka cesty Casti Zabijana a Cemjata v meste PreSov a obchvaty obci Rokycany— Bajerov — Kvacany s

napojenim na pévodnd trasu cesty 11/546 nad obcou Klenov.

9.3.6. Chranit uzemné koridory a realizovat cesty Ill. triedy:

9.3.6.21. Cesta I1l/3427:

9.3.6.21.1. Obchvat obce Kojatice 111/3427 a prepojenie Casti Kojaticka Dolina — Rokycany na obchvat 11/546 obce

Rokycany.

9.3.7. Chranit uzemny koridor, vytvéarat tizemno-technické podmienky a realizovat’

9.3.7.1. Dialnice D1 a rychlostné komunikacie R, ciest I., Il. triedy a vybrané useky Ill. triedy, upravy ich parametrov,

preloZky, obchvaty a prepojenia vratane prejazdnych tusekovdotknutych sidiel.

9.3.7.4. Homogenizacie dvojpruhovych ciest 1., Il. a lll. triedy, vratane prejazdnych tsekov dotknutych obci.

9.3.7.6. Odstrariovanie bodovych a liniovych dopravnych zavad a obmedzeni.

9.3.7.7. Modernizéciu a udrzbu subeznych ciest ., Il. a lll. triedy k dialniciam a rychlostnym cestam, vratane pripojnych

komunikacii a kriovatiek (jedna sa o nahradné trasy v pripadoch nudzovych odklonov alebo velkych oprav na



hlavnych tahoch) a ich prepojenie na miestne komunikacie.

9.3.7.8. Rozvijanie a modernizéciu dopravnej infraStruktury reSpektujiicu narodné kultirne pamiatky, ich bezprostredné
okolie (do 10 m) a ochranné pasma pamiatkového tzemia (zoznam na www.pamiatky.sk), archeologické
naleziska a paméatihodnosti obci a zaujmy ochrany prirody.

9.3.7.9. Opatrenia na cestach, ktoré eliminuju dopravné strety s lesnou zverou.

9.3.7.10. Chodniky pre chodcov okolo ciest ., Il. a lll. triedy a cyklistickych pruhov okolo ciest Il. a lll. triedy.

9.3.7.11. Verejné dopravné zariadenia a priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dopravy.

9.3.10. Kapacitne posudzovat tvar a parametre novozriadovanych krizovani na vyhladovt intenzitu, predovetkym pri
mimodrovriovych krizovaniach cestnych komunikacii, ciest a Zelezni¢nych trati.

9.7. Cyklisticka doprava

9.7.2. Vytvarat izemné a izemnotechnické podmienky pre realizaciu:

9.7.2.3. Cyklotras predovsetkym na nepouZivanych polnych cestach historickych spojnic medzi obcami so

zohladnenim klimatickych podmienok.

9.7.3. Odclenit komunikacie (cyklocesta, cyklocesticka a cyklochodnik) od automobilovej cestnej dopravy mimo

hlavného dopravného priestoru. V centrach obci a miest — najmé na komunikaciach Ill. a nizSej triedy
odportuc¢ame upokojovat motorovu dopravu naleZitymi dopravno — inzinierskymi prvkami, zriadovat zony 3D s

efektivnymi nastrojmi na requlaciu rychlosti — ¢im sa vo vyraznej miere zlepSia podmienky pre nemotorovii —
pesiu a cyklistickt dopravu, ktorej pozicia v hlavnom dopravnom priestore je v mnohych pripadoch (chybajuci
chodnik ¢i segregovana cyklotrasa) opodstatnena.

9.7.5. Podporovat' budovanie peSich a cyklistickych tras v polnohospodarskej a vidieckej krajine.

9.7.6. Podporovat realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpecného systému medzinarodnych, narodnych,

regionalnych a miestnych cyklotras.

9.7.7. Podporovat vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest s bezpecnymi krizovaniami s dopravnymi koridormi, s

vodnymi tokmi, s Gzemiami ochrany prirody a krajiny, k comu vyuZivat lesné a polné cesty.

10. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného technického vybavenia

10.1. V oblasti umiestriovania tuzemnych koridorov a zariadeni technickej infrastruktiry

10.1.1. Umiestriovat nové tizemné koridory a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny, ako aj citlivo
pristupovat’ k rekonstrukcii uz existujicich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v maximalnej miere
reSpektovali prirodné prvky ako zakladné kompozicné prvky v krajinnom obraze

10.2. V oblasti zasobovania vodou

10.2.1. Chranit a vyuZivat existujuce zdokumentované zdroje pitnej vody s cielom zvySovat' podiel zasobovanych

obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov, vratane ich pasiem hygienickej ochrany.

10.2.4. ZvySovat podiel vyuzivania povrchovych a podzemnych vod, ktoré svojimi parametrami nesplfiajii poziadavky
na pitnti vodu (tzv. uzitkovéa voda) pri celkovej spotrebe vody v priemyselnej vyrobe, polnohospodarstve,
vybavenosti a takto ziskané kapacity pitnej vody vyuZit pri rozSirovani verejnych vodovodov.

10.2.5. V regiénoch, kde nie je mozné napojenie na skupinovy vodovod, zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou riesit's

vyuzitim miestnych vodnych zdrojov.

10.3. Chrénit uzemné koridory pre liniové stavby:

10.3.3. Nové skupinové vodovody:

10.3.3.1. V doline Svinky — Rokycany — dostavba vodovodu Bzenov — Janov — Radatice.

10.3.6. Rezervovat' plochy a chranit koridory pre stavby skupinovych vodovodov a vodovodov zo zdrojov obci.

10.4. V oblasti odkanalizovania a Cistenia odpadovych vod

10.4.2. Dobudovat kanalizéciu v obciach, kde v stucasnosti nie je vybudovan a napojit na prislusné COV.

10.4.3. Riesit' u obci nezaradenych do aglomeracii odvadzanie splaskovych odpadovych vod do vodotesnych zimp s

dostatoénou latkovou a hydraulickou kapacitou do doby vybudovania verejnej kanalizécie a COV.

10.4.5. Odstrariovanie disproporcii medzi zasobovanim pitnou vodou sidelnou sietou verejnych vodovodov a
odvadzanim odpadovych véd sietou verejnych kanalizacii a ich Gistenim v COV je nutné zabezpedit:

10.4.5.2. Budovanim komplexnych kanalizacnych systémov, t,j. kanalizacnych sieti spolu s potrebnymi Cistiarenskymi

kapacitami.

10.4.5.3. Budovanim novych kanalizacnych systémov pre vyhladové kapacity.

10.4.5.4. Aplikaciu novych trendov vystavby kanalizacnych sieti So zameranim na znizovanie mnoZstva balastnych

v6d prostrednictvom vodotesnosti kanalizacii.

10.4.6. Pri odvadzani zrazkovych vod riesit samostatnu stokovu siet' a nezatazovat jestvujuce Cistiarne odpadovych

vod.

10.5. V oblasti vodnych tokov, melioracii, nadrzi
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10.5.1. Revitalizovat na vodnych tokoch, kde nie st usporiadané odtokové pomery, protipovodriové opatrenia so
zohladnenim ekologickych zaujmov a dérazom na ochranu intravilanov obci pred povodriami.

10.5.3. S cielom zlepsit kvalitu povrchovych vod a chranit’ podzemné vody realizovat vystavbu novych kanalizacii,
Sistiarni odpadovych véd, rozirenie a intenzifikaciu existujucich COV a rekonstrukciu existujticich
kanalizacnych sieti.

10.5.4. ZlepSovat vodohospodarske pomery (odtokovych dprav) na malych vodnych tokoch v povodi prirode blizkym
spdésobom lesného hospodarenia bez uplatriovania velkoplosnych spésobov vyrubu lesov a zasahmi
smerujtcimi k stabilizacii vodohospodarskych pomerov za extrémnych situacii.

10.5.5. Pri tpravach tokov vyuzivat vhodné plochy na vystavbu poldrov, s cielom zachytavat povodriové prietoky.

10.5.7. Vlykonavat protierézne opatrenia na prilahlej pofnohospodarskej pdde a lesnom pddnom fonde, s preferovanim
prirode blizkych spésobov obhospodarovania.

10.5.11. Viytvarat izemnotechnické podmienky v Gzemi pre vystavbu rybnikov a tcelovych vodnych nadrzi.

10.5.13. ReSpektovat ochranné pasmo budtcich vodnych a vodarenskych nadrZi.

10.5.16. Pri zachytavani vod zo spevnenych pl6ch existujucej a novej zastavby priamo na mieste, pripadne navrhnit
iny vhodny spésob infiltracie zachytenej vody tak, aby odtok z daného tizemia do recipientu nebol zvySeny
voci stavu pred realizaciou pripadnej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente.

10.5.18. Z hladiska ochrany prirodnych pomerov obmedzit' zastavanie altvii tokov ako miest prirodzenej retencie vod a
zabezpelit ich maximalnu ochranu

10.7. V oblasti prepravy a zasobovania zemnym plynom

10.7.3. Viytvarat podmienky pre prednostnu realizaciu rozSirenia existujicej distribucnej sietepre Gzemia intenzivnej
urbanizacie.

10.7.5. ReSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma objektov plynarenskych zariadeni, technologickych objektov
(regulacné stanice plynu, armattrne uzly) a ostatnych plynarenskych zariadeni.

10.8. V oblasti vyuzivania obnovitelnych zdrojov

10.8.1. Viytvarat' tzemnotechnické podmienky pre vystavbu zdrojov energie vyuZivajtc obnovitelné zdroje a pri ich
umiestfiovani vychadzat z environmentalnej inosnosti tzemia.

10.8.2. Neumiestriovat veterné parky a veterné elektrarne:

10.8.2.1. Vizemiach s 3., 4. a 5. stupriom ochrany, vyhlasenych CHKO, vo vyhlasenych tzemiach ststavy NATURA 2000
a v ich ochrannych pasmach, v okoli jaskyri a v ich ochrannych pasmach a v hreberiovych Castiach pohori.

10.8.2.2. V biocentréch a biokoridoroch USES na regionalnej a nadregionélnej tirovni.

10.8.2.3. V okoli vodnych tokov a vodnych pléch v Sirke min. 100 m, v okoli regionalnych biokoridorov min. 100 m, pri

nadregionalnych hydrickych biokoridoroch min. 200 m (odstupové vzdialenosti na konkrétnej lokalite VE spresni
ornitoldg v procese EIA).

10.8.2.5. V krajinarsky hodnotnych lokalitach, vyznamnych pohladovych osiach, vizualne exponovanych lokalitach.

10.8.2.6. V ochrannych pasmach dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. a Il. triedy.

10.8.2.7. V ucelenych lesnych komplexoch.

10.9. V oblasti telekomunikacii

10.9.1. Vytvarat' podmienky na rozvoj globalnej informacnej spolocnosti na tizemiPreSovského kraja skvalitfiovanim
InfraStruktury informacnych systémov.

10.9.2. ReSpektovat jestvujtice trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadeni.

10.9.3. ReSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

10.9.4. Vytvarat uizemné predpoklady pre potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktdryv novych rozvojovych

lokalitach.

Il. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie, spojené s

realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1.1.1. Dialnica:

1.1.4. Stavby na cestach Il. triedy:

1.1.4.11. Cesta Il/546:

1.1.4.11.1. PreloZka cesty casti Zabijana a Cemjata v meste PreSov a obchvaty obci Rokycany — Bajerov — KvaCany s
napojenim na pévodnd trasu cesty 11/546 nad obcou Klenov.

1.1.5. Stavby na cestach Ill. triedy:

1.1.5.22. Cesta Ill/3427:

1.1.5.22.1. Obchvat obce Kojatice.

1.1.5.22.2. Prepojenie Kojatic casti Kojaticka Dolina na obchvat 11/546 obce Rokycany.
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1.4. Cyklisticka doprava

1.4.2. Stavby cyklistickych pruhov okolo ciest Il. a lll. triedy.

2.2.3. Stavby novych skupinovych vodovodov:

2.2.3.1. V doline Svinky — Rokycany — dostavba vodovodu Bzenov - Janov — Radatice.

2.3. V oblasti odkanalizovania a Cistenia odpadovych vod

2.3.1. Stavby kanalizécii, skupinovych kanalizécii a Cistiarni odpadovych véd.

2.4. V oblasti vodnych tokov, melioracii, nadrzi

2.4.1. Stavby na revitalizaciu vodnych tokov s protipovodriovymi opatreniami, so zohladnenim ekologickych zaujmov a
dérazom na ochranu intravilanov obci pred povodnami.

2.6. V oblasti telekomunikacii

2.6.1. Stavby sieti informacnej ststavy a ich ochranné pasma.

V sllade s § 27, ods. 6 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov zavaznu Cast' tejto Uzemnoplanovacej
dokumentécie v rieSeni uzemného planu reSpektujeme.

4. Demografia, socialno - ekonomicky vyvoj

a) Obyvatelstvo

Na zadiatku tejto kapitoly sa doplia:

Podla oficialnych vysledkov s€itania obyvatelov, domov a bytov 2011 mala obec 1054 trvale byvajucich obyvatelov
z toho 539 muzov a 515 Zien.

Vekové skupina Pocet obyv. V% Kraj. priemerv %
0-14 241 22,9 22,8
muzi 15 - 59 362
Zeny 15-54 279 60,8 60,9
muZzi 60 + 95
Zeny 55 + 117 16,3 15,9
Index vitality populacie:
0-14 241
Ip = -mmmmemme- .100 = - .100 = 1401
55+60+ 172

Néarodnostna skladba je nasledovna 90,3% obyvatelov (952 0sdb) je slovenskej narodnosti, 98 0séb (9,3%)
sa hlasi k romskej narodnosti, , 2 k Ceskej, 1 k talianske], 1 k polskej .
Demografické progndzy vychadzaju optimistické, za obdobie 10 rokov medzi poslednymi scitaniami bol narast
poétu obyvatelov o 149.

Demograficka prognoéza pre navrhové obdobie:

Rok 2001 2007 2011 2025 2035
pocet obyvatelov 964 1023 1054 1180 1265
b) Zamestnanost

Podra Séitania vr. 2011 Zilo v obci 435 ekonomicky aktivnych oséb, ¢o predstavuje 41,3 % z celk. poétu
obyvatelov. Z toho bolo 226 muzov a 209 Zien. Pomer poCtu ekonomicky aktivnych os6b vo vztahu k poctu obyvatelov
v produktivnom veku €inil 62,3 %.

5. Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania, funkéné vyuzitie izemia

Upravuje sa text kapitoly

Ich spojivom je cesta Ill / 3427, vypajajica sa z cesty /18 pri obci Svinia a kon¢iaca v miestnej Casti Kojaticka Dolina.
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6. Byvanie

Na zadiatku tejto kapitoly sa doplfia:

Podla vysledkov posledného Scitania 2011 bolo v Kojaticiach 241 bytov.

Stav domového a bytového fondu v obci podla vysledkov Séitania v r. 2011:

Domy (RD + BD + ost.)
- trvale obyvané (RD + BD + ost.)
- neobyvané (RD + BD + ost.)
Byty (vRD +v BD + v ost.)
- trvale obyvané (vRD + v BD + v ost.)
- neobyvané (vRD + v BD + v ost.)

239 (237+ 2+0)
204 (202+ 2 +0)
35 (35+0+0)
241 (229+12 +0)
206 (194 +12 +0)
35 (35 +0+0)

Predpokladany vyvoj bytového fondu a obloZnosti bytov v ndvaznosti na poéet obyvatelov v navrhovom obdobi:

Rok 2001 2011 2025

Pocet obyvatelov 964 1054 1180

Pocet bytov / obyvanych 240/ 209 241/ 206 245

Priem. obloznost obyv./byt 4,02/4,61 4,37 /5,11 4,81

Nova bytova vystavba podla lokalit:

Lokalita Forma Celkova kapacita novych b.j. Postavené Postavené Postavené
UPN-O ZaD¢A dor. 2025 do r.2035 dor.2045
r.2008 r.2019

Kojatice

svéby I $tandard. RD 13 39 10 20 30

Svaby I $tandard. RD 35 14 1 17 25

Za zahradami Standard. RD 42 - 6 9 12

Partacin standard. RD 35 3 6 9

Nova rém. osada niz$i $tandard.RD 11 5 8 11

Pod cintorinom $tandard. RD - 5 3 4 5

Pri potoku $tandard. RD - 12 2 6 10

Pukavka Standard. RD 6 2 3 5

Roven standard. RD - 1 1 1 1

Sari§ské LuZianky

Tarbajovec $tandard. RD 27 - 2 8 12

Za mostom Bytové Domy 30 - 6 10 14

Za mostom $tandard. RD 9 24 4 10 16

Pod Hurou Standard. RD 32 19 6 10 14

Sar. LuZianky - Juh $tandard. RD 19 12 5 9 13

Kojatickd Dolina

Rozptyl Standard. RD 13 2 4 6

Nova bytova vystavba 266 132 68 125 183

Spolu 398
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Za UcCelom stanovenia presnejSich regulativov zastavby pre Zmeny a Doplnky ¢.1/2019 spracovala
f. A-typ architektonicky atelier sedem urbanistickych $tudii / US / vacsich lokalit.

Kojatice-Svaby .

Lokalita Kojatice — Svaby I. je v ramci schvaleného Gzemného planu obce Kojatice (UPN - O) rie$ena Giastodne ako
plocha byvania — rodinnych domov.

Pévodne bolo toto Uzemie vyuzivané vyhradne na polnohospodarske Ucely. Lokalita sa nachadza v severnej asti
obce Kojatice. RieSené Uzemie ma rozlohu 4,0 ha

Uzemie je mierne svahovité. V tejto lokalite bolo navrhnutych v spominanom Gizemnom plane obce /r.2008 / 13 RD.
Boli uvazované pozdiz existujlicej komunikacie smeruijlicej ktora sa napaja na hlavnii obecnt cestu.

V severnej a vychodnej ¢asti tohto Uzemia na byvalych polnohospodarskych pozemkoch sa ukazuije situacia pre moznu
vystavbu viac priazniva vzhladok k tomu, Ze sa jedna o cirkevné pozemky. Preto obec Kojatice uvazuje po iniciative
vlastnikov s rozsirenim Uzemia na vystavbu rodinnych domov . Uzemie méa mierne svahovity charakter.

Urbanisticky navrh zastavby 39 RD vychadza z tvaru a charakteru pozemku. Pre optimaine obslUZenie Uzemia je
navrhnuta nova miestna komunikacia kategérie MO 6,5/30 s chodnikom kolmo na hlavni obecnu cestu
Na fiu je potrebné vy€lenit koridor o Sirke 9 m. Jej fungovanie bude mozné po zokruhovani s dalSou novou miestnou
komunikaciou tej istej kategdrie, ktora vedie zo severu na juh tohto Uzemia.

Celkova dizka oboch navrhovanych miestnych komunikécii v izemi je 658 m. Celkova dizka chodnikov je 620 m.

Kojatice-Svaby II.

Lokalita Kojatice — Svaby Il. je v rémci schvaleného uzemného planu obce Kojatice (UPN - O) rieSena giastoéne ako
plocha byvania - rodinnych domov.

Pbvodne bolo toto uzemie vyuzivané vyhradne na polnohospodarske Ucely. Lokalita sa nachadza v severnej Casti
obce Kojatice. RieSené Uzemie ma rozlohu 1,8 ha

Uzemie je mierne svahovity. V tejto lokalite bolo navrhnutych v spominanom izemnom plane obce /r.2008 / 35 RD.
Boli uvazované pozdiz komunikacie smerujlcej popod VN rozvody resp. okolo komunikécie poza zahrady rodinnych
domov, kde uz v minulosti bola zah&jena vystavba niekolkych rodinnych domov. Tie v8ak vnikli s pristupom cez
pozemky existujdcich rodinnych domov. Prace na oboch Usekoch komunikacii zatial' neboli zapo¢até, preto tu ani
nepostupuje planovana vystavba.

V severnej Casti tohto uzemia na byvalych polnohospodarskych pozemkoch sa ukazuje situacia pre moznu vystavbu
viac priazniva vzhladok k tomu, Ze pozemkami disponuje SPF. Preto obec Kojatice uvazuje po iniciative vlastnikov s
roz&irenim zemia na vystavbu rodinnych domov . Uzemie méa mierne svahovity charakter.

Urbanisticky navrh zastavby 14 RD vychadza z tvaru a charakteru pozemku. Pre optimaine obslizenie Uzemia je
navrhnuta nova miestna komunikacia kategérie MO 6,5/30 s chodnikom. Na fiu je potrebné vyélenit koridor o Sirke 9 m
Jej fungovanie bude mozné po zokruhovani s miestnou komunikéciou tej istej kategérie. Ta je trasovana popod
ochranné pasmo VN rozvodov.

Na stredovej parcele pozdiz hlavnej obecnej cesty je uvazované s prizemnou vyrobnou halou. Viyroba v nej musi byt
neSkodna, pohyb zasobovacich vozidiel nesmie vplyvat negativne na obytni zénu. Prizemna hala bude tvorit
prirodzenu bariéru pre rodinnu zastavbu od cesty |ll.triedy.

Celkova dizka oboch navrhovanych miestnych komunikécii v Gzemi je 410 m. Celkova dizka chodnikov je 400 m.

Kojatice - Pod cintorinom a Pri potoku

Lokality sa nachadzaju v juznej Casti Kojatic. Obe lokality , Pri potoku a Pod cintorinom neboli v ramci schvaleného

zemného planu obce Kojatice (UPN- O) uvazované ako plochy byvania — rodinnych domov.

P6vodne boli tieto uzemia vyuZivané na pasienky resp. iné pofnohospodérske Ucely. RieSené uzemie Pri potoku mé
rozlohu 1,3 ha . RieSené Uzemie Pod cintorinom ma rozlohu 0,8 ha.

Obe lokality maju svahovity charakter, hlavne Gizemie Pri potoku. Jeho severna Cast sa od Urovne existujlcej polnej cesty
prudko zvazuje smerom k potoku, ktory sa vlieva do potoka Svinka.

Uzemie Pri potoku je doposial nezastavané. V lokalite Pod cintorinom boli za posledné dva roky postavené tri rodinné
domy. Po predizeni miestnej komunikacie 0 90 m s otodkou bude zastavba rozsirena o 2 RD.
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Urbanisticky navrh zastavby v lokalite Pri potoku 12 RD vychadza z tvaru a charakteru pozemku. Pre optimaine
obsluzenie Uzemia je navrhnuty 9 m koridor v ktorom bude vedena nova miestna komunikéacia kategérie MO 6,5/30 vratane
pozdiZzného chodnika. Ten je navrhnuty ako bezpeéna ochranu pesich nie len pred osobnymi motorovymi vozidlami, ale aj
polnohospodarskej techniky, nakolko cesta je vstupom do Gzemia polnohospodarsky vyuzivanych pozemkov.

Celkova dizka navrhovanej komunikacie ma dizku 200 m, na jej konci je uvazovana otocka.

Kojatice-Pukavka

Lokalita sa nachadza severnej Gasti Kojatickej doliny. V ramci schvaleného (izemného planu obce Kojatice (UPN- O)
nebola uvazovana ako plocha byvania — rodinnych domov.

P6vodne bolo toto Uzemie vyuzivané na polnohospodarske ucely. RieSené uzemie Pukavka ma rozlohu 0,35 ha. Za
posledné dva roky bol v druhej linii existujicej zastavby postaveny jeden rodinnny dom .Navrh zastavby 6 RD je po
oboch stranach novonavrhovanej miestnej komunikéacie kategérie MO 6,5/30 . Jej dizka je 175 m vratane pozdizného
chodnika. Ten je navrhnuty ako bezpe¢nd ochranu pesSich,nie len pred osobnymi motorovymi vozidlami, ale aj
polnohospodarskej techniky, nakolko cesta je vstupom do Uzemia polnohospodarsky vyuzivanych pozemkov.

Kojatice - Roveri

Lokalita sa nachadza na zaciatku Kojatickej doliny, vedla polnej cesty-buduci koridor navrhovanej cesty Ill. triedy.
Jedna sa o zastavbu 1 RD. S rozSirenim ploch na vystavbu RD sUvisi aj Uprava trasy navrhovanej cesty lll.triedy Kojaticka
dolina — Rokycany
Sarisské Luzianky - Za mostom

Lokalita Za mostom , je v ramci schvaleného (izemného planu obce Kojatice (UPN - O) rie$ena &iastoéne ako plocha
byvania — rodinnych domov. PozdiZ existujicej komunikacie bolo navrhnutych v spominanom Gzemnom plane obce
/r.2008 / 9 rodinnych domov . Boli uvazované v linii pozdiz existujlicej komunikacie od rohovej krizovatky pri poziamej
zbrojnici az do Urovne ochranného pasma VN rozvodov.

Pbvodne bolo toto Uzemie vyuzivané vyhradne na pofnohospodarske ucely. Lokalita sa nachadza v centrélnej polohe
medzi obcami Kojatice a Sarigské Luzianky. Rie$ené (izemie mé rozlohu 4,7 ha
Na ploche za touto liniou uvazuje obec Kojatice po iniciative vlastnikov s rozSirenim Gizemia na vystavbu rodinnych domov .
Uzemie ma rovinaty charakter je ideélne pre vystavbu .

Urbanisticky navrh zastavby 24 RD vychadza z tvaru a charakteru pozemku. Pre optimalne obslizZenie Uzemia je
navrhnutd miestna komunikacia MO 6,5/30 s otodkou vratane pozdlzného chodnika. Celkova dizka navrhovanych
miestnych komunikacii v Gzemi je 383 m, celkova dizka prilahlych chodnikov je 360 m.

Sarisské Luzianky - Pod hurou

Lokalita Sari$ské Luzianky — Pod Hurou, je v ramci schvaleného tizemného planu obce Kojatice (UPN - O) riesena
CiastoCne ako plocha byvania — rodinnych domov.
P6vodne bolo toto Uzemie vyuzivané vyhradne na polnohospodarske Ucely. Lokalita sa nachadza v severnej Casti
Sarigskych Luzianok. Riegené izemie ma rozlohu 1,9 ha Uzemie je miere svahovité, dost ¢lenité z atypickou
ulickou. Od drovne hlavnej obecnej cesty kde sa v minulosti budovali domy stupa mierne terén byvalych zéhrad a
sadov.

V tejto lokalite bolo navrhnutych v spominanom uzemnom plane obce /r.2008 / 32 RD . Boli uvazované po oboch
stranach existujucej Strkovej cesty smerujucej paralelne s hlavnou komunikaciou. Jej trasa bola navrhnuta naprie¢
sukromnymi zahradami aZ do priestoru za kostolom Sv. Petra a Pavla
V hornej pozicii na byvalych zahradach uvazuje obec Kojatice po iniciative vlastnikov s rozsirenim Uzemia na vystavbu
rodinnych domov .

Urbanisticky navrh zastavby 19 RD vychadza z tvaru a charakteru pozemku. Po vy€lenenikoridoru $. 8,5 m na zaciatku
spominanej cesty a realizacii miestnej komunikacie kategérie MO 6,5/30 v ochrannom pasme VN rozvodov , bude mozné
uvazovat z vystavbou 19 rodinnych domov v druhoplénovej pozicii po oboch stranéch navrhovanej miestnej komunikacie.
Na zagiatku je navrhnutych 7 rodinnych domov pozdiz ochranného pasma VN rozvodov. Tento tsek komunikacie mé dizku
160 m. Dal$ich 12 rodinnych domov je navrhnutych do druhej linie po oboch stranach budtcej miestnej komunikacie
kategérie MO 6,5/30. Smer tejto cesty sleduje liniu dalSieho Gseku VN rozvodov. Dizka tohto Uiseku cesty je 150 m.
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Celkova dizka navrhovanych miestnych komunikécii v zemi je 740 m. Celkova dizka navrhovanych chodnikov je 700 m.
Tie predstavuju v uzemi jedinu bezpecné ochranu pesich pred vozidlami.

Sari§ské Luzianky - Juh

Lokalita Sarigské Luzianky-Juh, je v ramci schvaleného (izemného planu obce Kojatice (UPN - O) rie$ena Ciastoéne
ako plocha byvania — rodinnych domov.
P6vodne bolo toto Uzemie vyuzivané vyhradne na polnohospodarske Ucely. Lokalita sa nachadza v juznej Casti
Sarigskych LuZianok. Rie$ené Gizemie mé rozlohu 1,1 ha Uzemie je dost ¢lenité z atypickymi ulickami. V tejto lokalite
bolo navrhnutych v spominanom Gzemnom plane obce /r.2008 / 19 RD . Boli uvazované v uli¢ke smerujucej k druzstvu
pod cestou resp. po oboch stranéch existujlcej Strkovej cesty smerujlcej hore k lesu.

V hornej pozicii na byvalych pasienkoch uvazuje obec Kojatice po iniciative viastnikov s roz§irenim uzemia na vystavbu
rodinnych domov . Uzemie ma svahovity charakter.Po rekonstrukcii existujlicej cesty a vybudovani koridorov pre budtice
nové komunikacie bude mozné uvazovat' s vystavbou rodinnych domov

Urbanisticky navrh zastavby 10 RD vychadza z tvaru a charakteru pozemku. Pre optimalne obsluzenie uzemia je
navrhnutd zrekonStruovana existujuca komunikacia. Pre vytvorenie miestnej komunikacie kategérie MO 6,5/30 s
chodnikom je potrebné vyélenit koridor o &irke 9 m. K novopostavenému rodinnému domu to predstavuje dizku 180 m.
Celkova dizka navrhovanych miestnych komunikacii v izemi je 490 m, dva koncové iseky musia byt riesené s otockou.
Dnes neexistujuca spojnica kategorie MO 4,5/30 bude vedena po obecnej parcele s vyhybfou kvoli bezpeénému
obchadzaniu vozidiel pri obojsmernom vyuzivani. Chodniky predstavuju v Gzemi jedini bezpeéné ochranu peSich pred
vozidlami. 2 RD sU navrhnuté resp. zrealizované v druhej linii za rodinnymi domami pri ceste smerujucej k hospodarskemu
dvoru.

Celkovy pocet buducich rodinnych na novonavrhovanych tzemiach / 9 lokalit/ je 132 RD

10. Doprava
Upravuje sa text kapitoly v strednej casti

Cesta Il / 3427

Ide o cestu lll. triedy Svinia — Kojatice, napojenu troviiovou krizovatkou ( bez napéjacich a vypéjacich pruhov ) na cestu
|/ 18. Mimo zastavaného Uzemia je uvazovana v kategdrii C 7,5/70 (Usek od krizovatky s 1/18 po Kojatice), resp. v kat. C
7,5/40 (Usek od jadrovej obce po Kojatickl Dolinu); v zastavanom uzemi v kategorii MZ 8,0/40 funkénej skupiny B, funkénej
triedy B3.
Jej Sirkové usporiadanie je do znagnej miery limitované okolitou zastavbou a reliéfom prifahlého terénu. Ide o komunikaciu,
na ktorej nie je obmedzena priama obsluha tUzemia.
Z dbvodu vylepSenia parametrov tejto cesty navrhujeme:

- usilovat o vylepSenie napojenia cesty lll / 3427 na cestu | /18 v k.0. Svinia (v zaujm. Uz. obce)
- odstranit hlavné dopravné zavady: upravit Usek medzi kostolom a mostom v jadrovej obci,

nevyhovuijlice smerové obliky v Sari$skych Luziankach a medzi Sar. Luziankami a Kojatickou

Dolinou, upravit neprehladné krizovatky s miestnymi komunikaciami v jadrovej obci i v m.¢.

Sarigské Luzianky, riesit chybajuce seky chodnika, absenciu samostatnych zastavkovych

pruhov na autobusovych zastavkach

Navrhované cestné prepojenie 11/546 — Rokycany — Kojatice — 1/18

Vzhfadom k oCakavanej intenzite dopravy a existujucim dopr. zadvadam na ceste Ill / 3427 je trasa tohto prepojenia
vedena mimo prietahu cesty lll / 3427 obcou, popod jestv. diafniéné premostenie s vascou prejazdnou vyskou ako u
mimourovriového krizenia 1ll/ 3427 s D1.

S roz8irenim pléch na vystavbu RD v lokalite Kojatice - Roveri suvisi aj Uprava trasy navrhovanej cesty lll.triedy Kojaticka
dolina—Rokycany. Prepojenie Kojatic Casti Kojaticka Dolina na obchvat [1/546 obce Rokycany a obchvat obci Rokycany —
Bajerov — Kvagany s napojenim na pdvodnu trasu cesty 11/546 je v stlade s platnym UPN R.
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11. Vodné hospodarstvo
a ) Zasobovanie pitnou vodou
Upravuje sa text kapitoly

Planované a uvazované zamery

UPN-O navrhuje rozsirenie individualnej bytovej vystavby vo viacerych lokalitach s celkovou kapacitou 370 rodinnych
domov a 30 bytovych jednotiek v bytovych domoch.

Zasobovanie vodou novych rozvojovych Uzemi je mozné priamo napojenim na rozvodné vodovodné potrubie alebo
z novonavrhovaného rozvodného potrubia. Rozvodné potrubie navrhujeme z tlakového potrubia HDPE DN 80 a DN 100
v celkovej dizke 1170 m. Kapacita vodného zdroja vyhovuje, kapacita privodného potrubia Svinia-Kojatice taktiez.
Akumulaéné priestory spoloéného vodojemu Svinia 2 x 250 m3 vyhovuju podmienecéne do roku 2025 - 2035.

Tlakové pomery v sieti umozniuju zasobovanie vodou vetkych navrhovanych lokalit

13. Elektricka energia
a) Zasobovanie elektrickou energiou

Upravuje sa text kapitoly

Suéasny stav

Kojatice, Sari$ské Luzianky a Kojaticka Dolina st zasobované elektrickou energiou zo vzdu$ného 22 kV vedenia, ktoré
tvori odbocku z kmerovej VN linky (22 kV) VSD a.s. €. 203 z ES 110/22 kV PreSov |. Obec Kojatice je napajana
70 $tyroch trafostanic 22/0,4 KV, Sari§ské LuzZianky sinapéajané z jednej trafostanice na zagiatku obce a
Kojaticka Dolina jenapojena zjednej trafostanice 22/0,4 kV na zaciatku obce. Z vy3Sie uvedenej odbocky
vzdu$ného 22 kV vedenia je napojena medzi obcami Kojatice a Sarigské Luzianky trafostanica pre TV vysiela& 22/0,4kV,
ktora nie je v sprave a majetku VSD a.s.

Parametre existujucich transformacnych stanic:

Oznacenie Viykon /kVA Umiestnenie
Kojatice
TS1-TS 0638 - 0001  kioskova transformacna stanica 400 kVA zaCiatok obce
TS2-TS 0638 - 0002 Stvorstipova transformacna stanica, 400 kVA areél PD-Kojatice
TS3-TS 0638 - 0003 dva a pol stlpové transformaéna stanica 160 kVA pri pile
TS 0638 - 0004 dvojstlpova transformacna stanica 400 kKVA pri romskej osade

Sari§ské LuZianky

TS4-TS 0704 - 0001 dvojstipova transformacné stanica 160 kVA zaciatok obce
Kojatickd dolina

TS5-TS 0738 - 0001 mrezova transformaéné stanica PTS 100 kVA zaCiatok obce
Celkovy instalovany vykon trafostanic je Pi=1 620 kVA.

Sucasny pocet trafostanic je dostatoCny. Ich pozicia je vyhovujlca aj pre navrhovany rozvoj jednotlivych lokalit.
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17. Ochrana prirody a kultarneho dediéstva , vyuzitie prirodnych zdrojov

a ) Ochrana prirody, izemny systém ekologickej stability (USES)

Cely kataster je v 1. stupni ochrany; nenachadza sa tu ani izemie navrhnuté do sustavy NATURA 2000 (chranené
Uzemie eurépskeho vyznamu, chrdnené vtagie Uzemie). Predmetom zaujmu ochrany prirody su iba lesné biotopy
eurdpskeho a narodného vyznamu (v juhovychodnej a zapadnej Casti ries. Gzemia), kde pri zasahu do porastov sa
pozaduje nahradna rekultivécia, resp. finan¢na nahrada. Ide konkrétne o :

- lesny biotop eurdpskeho vyznamu Ls 5.1 bukové a jedlovo-bukové kvetnaté lesy
- lesny biotop narodného vyznamu Ls 2.1 dubovo-hrabové lesy karpatské

Ekologicky najhodnotnej$ie segmenty z hfadiska krajinnej Struktary, ktoré maju rozhodujdcu Ulohu pri plneni
ekostabilizaCnej funkcie v rieSenom zemi, su tieto:
- lesné biotopy eur. a nar. vyznamu
- nelesna stromova a krovinna vegetacia (NSKV) miestnych potokov
- trvalé travne porasty (TTP) - luky a pasienky prilahlého extravilanu obce, ale aj €asti intravilanu
- zahrady pri rod. domoch

USES v rieSenom tzemi maj tvorit tieto prvky:
A1 Nadregionlny biokoridor (NRBk ) Sari§ské vrchovina
A. Regionalny biokoridor (RBk) V. Svinka

Ide o hydricky biokoridor, ktory predstavuje Velka Svinka, resp. Svinka (po sutoku s Malou Svinkou) spolu

s brehovymi porastmi a sprievodnou zelefou.

Tu je potrebné minimalizovat' stavebnu ¢innost, zabezpedit nahradu za odstranené dreviny, v aliviu nezasahovat
podstatnym spdsobom do brehovych porastov, nezasypavat koryto a zachovat prieto¢nost.

B. Miestne biocentra (MBc)

Ide o lesné porasty, kde drevinné zloZenie je blizke prirodzenej potencialnej vegetacii (PPV) - lesné biotopy eur. a nar.

vyznamu.
V lesoch je potrebné minimalizovat stavebnu Einnost, vylucit velkoplosné holoruby; v alvidch nezasahovat
podstatnym spdsobom do brehovych porastov, nezasypavat koryta a zachovat prietoénost

C. Miestne biokoridory (MBk)

Ide predovSetkym o sprievodnu zeleri Malej Svinky a o NSKV na prepojenie MBc.
Tu je potrebné realizovat dosadbu chybajucej a rekonstrukciu degradovanej vegetacie.

D. Interakcné prvky (IP)

Ide o trvalé travne porasty, mokrade, enklavy lesa a NSKV, z&hrady. PInia funkciu protierdznu, retenént (TTP), ako aj
funkciu biodiverzity (NSKV, mokrade so svojou geobiocendzou).

Je potrebné TTP nerozoravat, mokrade nezasypavat. Rozptylenu obytnu zastavbu farmarskeho typu je tu mozné
pripustit pri reSpektovani horeuvedenych funkcii IP.

Jestvujuce i novonavrhované plochy verejnej zelene v intravilane obce maju sluzit pre realizaciu nahradnej vysadby

za asanovanu zelen.
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18. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Pri umiestiiovani objektov obytnej zastavby je potrebné reSpektovat tieto hygienické a bezpe€nostné ochranné
pasma:

- PHO farmy o$ipanych: 866-m misneh L-pF-pOV-—proj}
500 e . 0004
400 m pri navrhovanej kapacite 2000 ks oSipanych, resp. 50 000 ks
nosnic (pri preorientovani sa na chov hydiny)

- PHO HD Kojatice 80 m od objektov ustajfiujucich kravy s poctom cca 100 kusov

(v zmysle Prilohy €. 9/1986 k Acta hygienica, epidemiologica et mikrobiologica, str.22)
- PHO COV 25 m (pri uzavrete] - zakrytej technoldgii, zakrytych objektoch v zmysle STN

756401)
- PHO od vyrobnych arealov 50 m (s prevadzkami v neuzavretych - nezakrytych objektoch)
- ochranné pasmo pohrebiska 56+ sa upravuje podla grafického vyobrazenia v.¢.3 t.j.na 10 m kde sa nesmu

povolovat ani umiestiovat budov (v zmysle zak. ¢. 470/2005 o pohrebnictve v platnom zneni)
- ochranné pasmo bez zastavby o Sirke min. 10 m (aj po Uprave) pozdiz oboch brehov

Svinky pre potreby Upravy a Udrzby jeho koryta, pozdiz ostatnych vodnych tokov $irky min. 5 m

(v zmysle § 49 ods.2 zak. €.364/2004 Z.z. o vodach a platnej STN)
- dialniéné ochranné pasmo 100 m od osi prilahlého jazdného pasu diafnice D1 na obe strany
- cestné ochranné pasmo: 50 m od osi cesty |/ 18 na obe strany mimo zast. Uzemia

20 m od osi cesty Il / 3427 a od navrhovaného cestného
prepojenia 11/546 — Rokycany — Kojatice — 1/18 na obe strany
mimo zast. Uzemia obce vymedzeného platnym uzemnym planom obce

- bezpe€nostné ochr. pasmo vzdusného el. vedenia VN 10 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu
- ochranné pasmo 50 m pre zastavbu od lesa

Existujtice chranené (izemia sa na rieenom Gzemi nenachadzajii a navrhu UPN-O sa nové (izemia
vyZadujuce zvySenu ochranu nevymedzuju

19. Vymedzenie zastavaného Gzemia

Nové hranica zastavaného tizemia ma oproti hranici stanovenej k 1. 1. 1990 a v UPN-O r.2008
- zohladnit hranicu suasného skuto¢ne zastavaného Uzemia
- zahrnut plochy vy¢lenené pre rozvoj zakladnych funkcii do r. 2025: byvania, rekreacie, vyroby,
obcianskej a technickej vybavenosti
Upravu hranice teda bude potrebné vykonat:

Kojatice - jadrova obec

- na severe zahrnutim rozsirenej novonavrhovanej IBV Svaby | a Svaby Il

- na vychode zahrnutim novonavrhovanej IBV Partacin

- na zépade zahrnutim novonavrhovanej IBV Za zhradami

- na juhovychode zahrnutim exist. futbalového areélu a navrhovanej Novej romskej osady
- na juhovychode zahrnutim novonavrhovanej IBV Pod cintorinom

- na juhovychode zahrnutim novonavrhovanej IBV Pri potoku

- na juhozéapade zahrnutim lokality Za mostom pre nové RD a BD

Sari§ské LuZianky
- na severe zahrnutim novonavrhovanej IBV Za mostom
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- na severe a severovychode zahrnutim novonavrhovanej IBV Tarbajovec

- na zapade zahrnutim rozsirenej novonavrhovanej IBV Pod Hurou

- na juhu zahrnutim rozsirenej novonavrhovanej IBV Sarigské Luzianky - Juh

- na juhu zahrnutim rozsirenej 1BV dvoch rod.domov na zahradach, v ulicke smerujlcej k druzstvu

Kojaticka Dolina
- na juhozapade zahmutim rozSirenej 1BV jedného rodinného.domu v Casti Kojatice-Roven
- na severe zahrnutim novonavrhovanej IBV Kojatice -Pukavka

Hranica zastavaného uzemia je stanovena vo vykrese €.3, ako aj v schéme z&vaznych Casti rieSenia
a verejnoprospesnych stavieb vykres ¢.3a.

20. Verejnoprospesné stavby

Vymedzit plochy je potrebné pre tieto verejnoprospesné stavby, t.j. stavby, na realizaciu ktorych je
mozné pozemky vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k nim obmedzit v zmysle §108 stavebného zakona ¢.
50/1976 v zneni neskorSich zékonov:

- verejny vodovod: vystavba v3etkych tras a zariadeni, ponechanie moznosti pokracovania
skupinového vodovodu do Rokycan

- splaskova a dazdova kanalizacia: vystavba vSetkych tras a zariadeni (COV)

- plynovod: plynofikacia novych lokalit zastavby

- odstranenie bodovych a liniovych dopravnych zavad: rekonstrukcia cesty 111/018194 - jej
rozSirenie, Uprava smerovych oblukov, vybudovanie samostatnych zastavkovych
pruhov; cestné prepojenie 11/546 — Rokycany — Kojatice — 1/18 (prepojenie Kojatic ¢asti Kojaticka Dolina na
obchvat 11/546 obce Rokycany a obchvat obci Rokycany — Bajerov — Kvacany s napojenim na pdvodnu trasu cesty
11/546 v sulade s platnym UPN R); vybudovanie suvislého chodnika;
rozSirenie jestvujucich a vystavba novych miestnych a ucelovych komunikacii; vystavba
odstavnych ploch pred zariadeniami OV s ver. charakterom

- realizécia protipovodiiovych zariadeni, Uprava miestnych tokov na kapacitu Q 100 na ochranu
zastavaného Uzemia, vybudovanie zachytnych priekop

- rekonstrukcia jestvujucich a vystavba novych trafostanic, rovnako tras el. vedenia NN, prip. VN

- rekonstrukcia jestv., resp. vystavba novych tras a zariadeni telekomunikacii

- vystavba a rekonstrukcia zariadeni zakladnej obCianskej vybavenosti s verejnym charakterom
(verejné Skolstvo, verejna spréava)

- vystavba zariadeni na zneSkodnovanie, dotriedovanie, kompostovanie a recyklaciu odpadov

21. Spracovanie naslednej dokumentacie

Z dovodu stanovenia presnejsich regulativov zastavby navrhujeme nasledne uzemnym planom zony
/' UPN —Z / resp. urbanistickou Studiou / US / prerieSit:

a) vSetky vacsie lokality s novou obytnou vystavbou
Kojatice

- évéby |. / urbanisticka $tudia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.o. 11 /2020 /

- Svaby II. / urbanisticka &tudia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /

- Za zahradami

- Partacin

- Novéa rom. osada

- Pod cintorinom / urbanisticka Studia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.o. 11 /2020 /
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- Pri potoku / urbanisticka Studia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /
Sari§ské LuZianky

- Za mostom / urbanisticka $tudia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.o. 11/2020 /

- Tarbajovec

- Pod Hurou / urbanisticka $tudia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11 /2020 /

- Sar. Luzianky - Juh / urbanisticka $ttdia spracovana f.A-typ architektonicky atelier s.r.0. 11/2020 /

b) novonavrhované rekreaCné arealy, vyrobné komplexy a vacSie zariadenia obcianske;
vybavenosti so SirSimi vazbami

- véportovo-rekreaény areal pri Svinke
- Sportovo-rekreacny areél pri Malej Svinke
- Areal pre motoristov pri ceste 1/18 (zariadenie pre ubytovanie, stravovanie a relaxaciu)

Pre lokality s nekonfliktnymi majetkopravnymi vztahmi je mozné uplatnit urbanisticku studiu/ US/, pre lokality
so0 zlozitymi majetkopravnymi vztahmi Gzemny plan zény / UPN-Z /.

22 . Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PPF na iné ucely

a) Polnohospodarska péda (PP)
1. Uvod

K vyhodnoteniu perspektivneho pouzitia PP na iné ugely v ramci UPN-O Kojatice Zmeny a doplnky ¢.1/2019
boli pouzité nasledovné podklady:
- Navrh UPN-O Kojatice, vykres &.3 Priestor. usporiadanie a funkéné vyuzivanie Gzemia + navrh
dopravy v M 1:5 000
- Zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani poI’nohosp pbdy
- VyhlasSka MP €. 508/2004, ktorou sa vykonava §27 zak. ¢. 220/2004
-Nariadenie vlady SR ¢.58/2013 Z.z. o odvodoch za odiatie a neopravneny zaber PP

2. Zddvodnenie navrhu rieSenia a perspektivneho pouzitia polnohosp. pddy na iné uéely

Uzemny plan obce (UPN-O) Kojatice bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva €.29 / 2008 zo dfia
29.09.2008, jeho zavazna Cast bola vyhlasena vSeob. zavaznym nariadenim obce VZN €.20 /2008 z toho istého
dna.
Prehodnotenim platného Gzemného planu obce (UPN-O) v nasledujiicom obdobi vznikla potreba
spracovama Zmien a doplnkov (ZaD) €.1/2019. Dovody, ktoré k tomu viedli, su nasledovné:
Poziadavka rozSirovania lokalit pre vystavbu RD a Uprava dopravnej siete obsluznych komunikacii resp.
spristupnenie pozemkov Upravou obsluznych komunikacii. Jedna sa o sedem lokalit v k.u.Kojatice resp. tri
lokality v k.u.Sarigské Luzianky
Zredukovat ochranné pasmo pohrebiska / vyuzijic znenie zakona €.398/2019 Z.z. novelizujice z&k.¢.131/2010
o pohrebnictve / v lokalite Pod cintorinom

Suvisiacimi zmenami s tymito investicnymi zamermi su:

- Uprava navrhovanej hranice zastavaného uzemia vo vetkych rieSenych lokalitach mimo lokality
K obrazku.

- Uprava rieSenia technickej vybavenosti (vodovodu, kanalizacie, elektriny, plynu)

21



V ramci navrhu ZaD &.1/2019 UPN-O Kojatice st nasledovné lokality zaberu pofnohospodarskej pody (PP):

21,22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30 plocha byvania rodinnych domov s miestnymi obsluznymi  komunikaciami
(RD+D)
26 zmena trasy navrhovanej komunikacie / cesta lll.tr. Kojaticka dolina - Rokycany /

V ZaD ¢.1/2019 UPN-O Kojatice &ini novy zaber polnohospodarskej pddy 16,672 ha; z toho mimo zastavaného
Uzemia k 1.1.1990: 15,606 ha

Podla §12 zakona ¢islo 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody je potrebné reSpektovat

polnohospodarsku pddu ako limitujuci faktor uzemného rozvoja rieSeného Uzemia, osobitne chranit najkvalitnejSiu

polnohospodarsku podu v katastralnom Gzemi podla kédu BPEJ, uvedenu v prilohe Cislo 2 nariadenia viady

Slovenskej republiky €islo 58/2013 Z.z. 0 odvodoch za odfiatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej pody.
NajkvalitnejSou pédou v rieSenom Uzemi je polnohospodarska pdda 5.bonitnej skupiny s kédmi BPEJ

0711002 , 0711035, 0769215, 0769232, 0711031

K zaberu takejto pddy v navrhu ZaD €.1/2019 UPN-O Kojatice déjde v rozsahu 6,364 ha

U pozemkov zaberu nie je zname, ze by tam boli zrealizované opatrenia na zvySenie trodnosti PP (zavlahy,

odvodnenia).

Uvedené zabery PP sa mbzu znizit pri naslednom vygisleni Cistych zastavanych ploch
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